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	                     COMUNE DI BARBERINO VAL D’ELSA

                                  Provincia di Firenze





COPIA DI DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE 

       n.23  del  8.2.2005  

Oggetto:  C1





























































































































onvenzione per la realizzazione o ampliamento di fabbricati a destinazione produttiva in attuazione della variante al PRGC di settore zona industriale La Zambra, Le Drove, Le Grillaie e Valcanoro. Proprietà Immobiliare Fitness s.r.l.
L'anno DUEMILACINQUE  e questo giorno OTTO  del mese di FEBBRAIO alle ore 15,45, nella sala delle adunanze della Sede Comunale, si è riunita la Giunta Comunale nelle forme di legge.

Presiede l'adunanza Maurizio Semplici – Sindaco, e sono rispettivamente presenti e assenti i seguenti signori:

	
	 PRESENTI
	  ASSENTI

	
	
	

	SEMPLICI MAURIZIO                   Sindaco
	       X
	        

	BECATTELLI MARIO                    Assessore
	       X 
	        

	MARZOCCHI SERGIO                  Assessore 

POLIDORI CIUTI VEZIO              Assessore
	       X
       X
	        

	SECCI ANTONELLA                     Assessore
	       X
	        

	CENCETTI GIACOMO                  Assessore
	       X
	        

	
	
	


Verbalizza il Vice Segretario Dott. Sandro Bardotti.

Il Presidente, constatato che gli intervenuti sono in numero legale, dichiara aperta la riunione ed invita i convocati a deliberare sull'oggetto sopraindicato.

LA GIUNTA COMUNALE

Premesso che:

· Con propria deliberazione n. 20 del 26.03.2002 veniva approvata la variante di settore per la zona industriale "La Zambra, Le Drove, Le Grillaie, e Valcanoro al PRGC del Comune di Barberino Val d’Elsa;

· L'art. 8 bis delle Norme Tecniche di Attuazione della suddetta variante prevede, al comma 2, la necessità di convenzionamento in tutti i casi in cui, a giudizio dell'Amministrazione Comunale, si determini un incremento del carico urbanistico tale da comportare un adeguamento degli standards di zona.

· La Convenzione può prevedere la possibilità di realizzare direttamente, da parte dei singoli proponenti l'intervento, e cedere successivamente all'amministrazione Comunale, gli standards previsti dalla legge o quanto previsto nella cartografia di azzonamento. Tali opere saranno realizzate permettendo lo scomputo degli oneri di urbanizzazione primaria

· A fronte di quanto sopra la ditta proprietaria ha presentato in data 08.09.2004 (pratica edilizia n° 3861) formale richiesta per la costruzione di un fabbricato da destinare a centro fitness sportivo ricreativo e natatorio con l’impegno a realizzare a proprie spese le seguenti opere: Ripristino viabilità e servizi a rete in strada di Chiano e via Collodi zona industriale;

· La commissione edilizia comunale nella seduta del 14.10.2004, con parere n° 2, si è espressa favorevolmente sul progetto di costruzione.

· l’attuazione dell’intervento è subordinato all’approvazione della convenzione di cui ai punti precedenti  tra Amministrazione Comunale e ditta proponente;


Premesso quanto sopra;

Visto lo schema di convenzione urbanistica predisposto dall'Amministrazione comunale;

Visto il progetto di ripristino della viabilità e servizi a rete in strada di Chiano e via Collodi zona industriale, redatto dall’Arch. Carlo Fantacci, composto  dalla seguente documentazione:

1) PIANTA STATO ATTUALE

2) PIANTA STATO DI PROGETTO

3) COMPUTO METRICO ESTIMATIVO DEI LAVORI

Visto che l'intervento suddetto è da realizzare a scomputo degli oneri di urbanizzazione primaria da corrispondere al Comune per la realizzazione  dell’edificio produttivo;

Dato atto che l’intervento rispetta gli obbiettivi espressi nella normativa tecnica di attuazione della Variante al PRGC;

Visto il seguente parere reso ai sensi dell’art.49, comma 1, D.Lgs.267/00:

· parere favorevole di regolarità tecnica;


Con votazione unanime favorevole resa in forma palese;

D E L I B E R A

1) di autorizzare la Soc. “IMMOBILIARE CENTRO FITNESS s.r.l.” con sede in Poggibonsi frazione Staggia Senese via Lucca 102 (Presidente del Consiglio di Amministrazione Sig. CHITI GIANLUCA, nato a Poggibonsi il 04.12.1960 ivi residente in frazione Staggia Senese via Lucca 102) alla realizzazione per conto dell’Amministrazione Comunale del ripristino della viabilità e servizi a rete in strada di Chiano e via Collodi nella zona industriale;
2) di approvare il progetto allegato relativo all'intervento di cui sopra. composto dalla seguente documentazione a firma dell’Arch. Carlo Fantacci:

1. PIANTA STATO ATTUALE

2. PIANTA STATO DI PROGETTO

3. COMPUTO METRICO ESTIMATIVO DEI LAVORI

3) di approvare l’allegato schema di convenzione quale parte integrante e sostanziale della presente deliberazione (allegato B);

4) di dare atto che l’intervento sarà realizzato a scomputo degli oneri di urbanizzazione primaria dovuti per la realizzazione dell’edificio produttivo;

6) di inviare la presente deliberazione ai proprietari interessati.

7) di dichiarare, con votazione unanime e separata, il presente atto immediatamente eseguibile, ai sensi dell’art.134, comma 4, del T.U. approvato con D.Lgs.267/2000.

ALLEGATO “B”
CONVENZIONE TIPO PER COSTRUZIONE/AMPLIAMENTO FABBRICATO PRODUTTIVO

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno           il giorno     del mese di      in 

Avanti a me Dott.ssa Giuseppina Cruso, Segretario Comunale del Comune di Barberino Val d'Elsa

senza l'assistenza dei testimoni, cui i Signori Comparenti, fra loro d'accordo e con il mio consenso hanno rinunciato, sono comparsi i Signori:

- . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ., domiciliato per la carica a Barberino Val d’Elsa, presso il Municipio, dirigente, il quale interviene al presente atto non in  proprio ma nella sua qualità di                       e come tale legittimo rappresentante del " COMUNE DI BARBERINO VAL D’ELSA" (codice fiscale                       ) a quanto appresso autorizzato dall'articolo      del vigente  Statuto  Comunale  approvato dal  suddetto  Comune in data                          , delibera numero    , successivamente modificato con delibera numero      del                       , pubblicato sulla Gazzetta  Ufficiale  della  Regione  Toscana  -   supplemento straordinario - in data   

                             numero    , in esecuzione della delibera del Consiglio Comunale di Barberino  Val d’Elsa  in  data                         numero     , esecutiva ai sensi di legge, e che in copia conforme all'originale rilasciata dal dirigente del Comune di Barberino in data odierna si allega al presente atto sotto la lettera "A" omessane la lettura per espressa e concorde volontà delle parti,

- CHITI Gianluca   nato a Poggibonsi  il 4 Dicembre 1960, residente a Poggibonsi,  Frazione Staggia Senese, via Lucca   n.102, codice fiscale CHTGLC60T04G752F,  il quale interviene in qualità di amministratore della società   IMMOBILIARE FITNESS S.R.L. con sede in  Poggibonsi, Frazione Staggia Senese, via Lucca   n.102,  Partita IVA  01116510528  

Premesso:

- che la società IMMOBILIARE FITNESS S.R.L. è proprietaria di un terreno in Barberino Val d’Elsa, Località Chiano, censito  al Catasto Terreni di detto Comune nel foglio 45   particella 653, (Già 628/p) di complessivi mq.  5.235       (metri quadrati    cinquemiladuecentotrentacinque);

-   che il vigente P.R.G. classifica tale area come zona   D1       ;

-   che la società IMMOBILIARE FITNESS S.R.L.  ha acquistato tale terreno in data 31/01/2005 con atto a     firma   del Dott. Notaio Domenico Maria Sannino - Repertorio  n. 9013 - Raccolta n. 1558  dai Signori:

CHELLINI MERI, nato a FIRENZE  (FI) il      22/10/1965                                               

DEI MAURIZIO, Nato a COLLE DI VAL D’ELSA   (SI)     il      18/08/1962
CHELLINI MARUSCA, Nata   a BARBERINO VAL D’ELSA    (FI)   il   21/04/1961
MARZI SAMANTA, Nata   a     COLLE DI VAL D’ELSA   (SI)        il      27/03/1983
-  Che i Signori Chellini Meri, Dei Maurizio, Chellini Marusca, Marzi Samanta, hanno presentato richiesta di   

   Concessione Edilizia in data  08/09/2004 prot. n.11373, Pratica Edilizia 3861/04    , per la costruzione di un                                                               

   fabbricato ad uso CENTRO FITNESS SPORTIVO RICREATIVO E NATATORIO su tale terreno;

- che la Commissione Edilizia Comunale ha espresso il proprio parere favorevole al progetto in data      

   14/10/2004 con parere n.  2  alle seguenti  Condizioni: 

  Versamento di €. 550 per diritti di segreteria

  Versamento di €. 10 per rimborso stampati

  Versamento di €. 217.874 degli oneri concessori come di seguito suddivisi:

a) Oneri di Urbanizzazione primaria   

€. 163.033,52

b) Oneri di urbanizzazione secondaria 
€. 54.840,48 

  Versamento di €. 112.615,7 per il Costo di Costruzione;

  Schema di convenzione urbanistica ai sensi dell’art. 8bis punto 2 comma secondo.

-che l'art. 8 bis delle Norme Tecniche di Attuazione della suddetta variante prevede, al comma 2, la necessità di convenzionamento in tutti i casi in cui, a giudizio dell'Amministrazione Comunale, si determini un incremento del carico urbanistico tale da comportare un adeguamento degli standards di zona.

- La Convenzione può prevedere la possibilità di realizzare direttamente, da parte dei singoli proponenti l'intervento, e cedere successivamente all'amministrazione Comunale, gli standards previsti dalla legge o quanto previsto nella cartografia di azzonamento. Tali opere saranno realizzate permettendo lo scomputo degli oneri di urbanizzazione primaria

-che  il comma 6 dello stesso art. 8bis (disposizioni specifiche per le sottozone D1) prevede inoltre che i complessi produttivi esistenti alla data di adozione della presente Variante potranno essere ampliati, in deroga all'indice di fabbricazione, fino ad un massimo del 20% delle volumetrie esistenti, purchè non si superi il 65% della superficie coperta del lotto. Tale ampliamento è subordinato ad un piano convenzionato di sviluppo aziendale e dell'occupazione, alla dimostrazione della compatibilità ambientale dell'intervento, con particolare riferimento alle emissioni e scarichi inquinanti, ed alla dimostrazione che l'intervento sia compatibile con l'accessibilità dell'area; per le aziende insalubri tali ampliamenti saranno subordinati ad una riduzione del rischio di inquinamento e dell'impatto ambientale

· che per effetto di quanto sopra  la società IMMOBILIARE FITNESS S.R.L. si impegna a realizzare i segg.                                                                                                                                                                                                                                             

Interventi: Ripristino viabilità e servizi a rete in Strada di Chiano e Via Collodi, nella zona industriale del Comune di   Barberino Val d’Elsa;

· che i costi sostenuti per gli interventi di cui al precedente punto saranno scomputati dagli oneri di     urbanizzazione primaria da corrispondere al Comune, per la realizzazione del CENTRO FITNESS SPORTIVO RICREATIVO E NATATORIO;

- che con deliberazione della Giunta Comunale numero     in data                              ,  

come sopra allegata a questo  atto  sotto  lettera "A", sono state approvate:

a) Il progetto delle opere da realizzare a cura e spese della ditta richiedente a scomputo degli oneri di urbanizzazione primaria dovuti per la realizzazione del CENTRO FITNESS SPORTIVO RICREATIVO E NATATORIO;

b) Il computo metrico estimativo delle opere suddette;

c) lo schema della presente convenzione;

-   che tale delibera è esecutiva ai  sensi di legge;

Tutto ciò premesso e confermato,

ART.1

la società IMMOBILIARE FITNESS S.R.L., come sopra costituita e rappresentata, accetta in proprio, ed anche per i propri aventi causa, quanto di seguito viene precisato:

a) esecuzione  a propria cura e spese del  Ripristino viabilità e servizi a rete in Strada di Chiano e Via Collodi, nella zona industriale del Comune di   Barberino Val d’Elsa, come risultante dal progetto e dal computo metrico agli atti del Comune;           

L’area interessata  quanto al punto a) del presente  articolo, è costituita da strada pubblica già di proprietà di questa Amministrazione .

Il versamento all'Amministrazione Comunale degli oneri di urbanizzazione secondaria e per contributo relativo al costo di costruzione sarà disposto con la Concessione Edilizia da rilasciare per l'esecuzione del fabbricato.

L'esecuzione dell’opera di cui ai punti che precedono sarà realizzata nel rispetto dei  grafici e del computo metrico sopra descritti.-

La società IMMOBILIARE FITNESS S.R.L.   dovrà comunicare al Comune di Barberino Val d’Elsa la data di inizio dei lavori nonchè il nominativo del  Direttore  dei  lavori.  I lavori dovranno essere portati a termine entro 6 (sei) mesi dal rilascio della concessione edilizia per il fabbricato.

L'avvenuta realizzazione a perfetta regola d'arte delle opere verrà certificata, su  richiesta  degli interessati, dall'Ufficio Tecnico Comunale. Alla  richiesta  dovrà  allegarsi  il certificato di collaudo delle opere in cemento armato eventualmente presenti.

A  garanzia della perfetta esecuzione dell’opera la società IMMOBILIARE FITNESS S.R.L. costituirà  la  fidejussione per un importo pari al costo delle opere di urbanizzazione risultante dal computo metrico estimativo facente parte del progetto  esecutivo per il ripristino della viabilità e e dei servizi a rete in Strada di Chiano e Via Collodi, nella zona industriale del Comune di   Barberino Val d’Elsa oltre ad una maggiorazione del 20%,  determinata in Euro 206.329,98 (Euro duecentoseimilatrecentoventinove/98centesimi),  rilascata da Assicurazione Toro.

Qualora successivamente, in dipendenza dell'aumento dei costi di costruzione, o, eventuali modifiche appartenenti  al  progetto,  la fidejussione prestata non potesse più garantire la esecuzione delle opere, al cui costo  è stata riferita, l'Amministrazione Comunale potrà chiedere una fidejussione integrativa valutata sulla base  dei  costi  aggiornati.

La  fidejussione  a garanzia potrà essere svincolata soltanto ad avvenuto accertamento della regolare esecuzione delle opere.

ART.2

L'efficienza e la manutenzione di tali opere resta a completo carico  della società IMMOBILIARE FITNESS S.R.L.     e dei suoi aventi causa fino a quando le opere stesse non saranno passate al Comune.

Le opere dovranno essere completate prima del rilascio del Certificato di Agibilità, relativo all’edificio adibito a CENTRO FITNESS SPORTIVO RICREATIVO E NATATORIO.

Qualora il trasferimento di proprietà avvenga  "Inter  vivos" tale obbligo spetterà anche all'alienante.

Le  obbligazioni  nascenti  dal  presente atto a carico della società IMMOBILIARE FITNESS S.R.L. si intendono  indivisibili  e  solidali fra l’impresa medesima ed i propri aventi causa.

ART.3

Le spese del presente atto, con ogni altra inerente e  conseguenziale,  presente  e  futura, comprese quelle di una copia dell'atto stesso e del duplicato della nota  di  trascrizione per il Comune, sono a totale carico della medesima sociatà.

Ai fini della trascrizione si  esonera  per  quanto  occorrer possa il Signor Conservatore dei Registri Immobiliari dall'iscrivere ipoteca legale con esonero da ogni sua responsabilità.

Per quanto non espressamente stabilito dalla presente convenzione si fa riferimento alle leggi ed ai regolamenti vigenti.
PARERI D. Lgs. 267/2000 -   allegato alla proposta di deliberazione ad oggetto: “C1





























































































































onvenzione per la realizzazione o ampliamento di fabbricati a destinazione produttiva in attuazione della variante al PRGC di settore zona industriale La Zambra, Le Drove, Le Grillaie e Valcanoro. Proprietà Immobiliare Fitness s.r.l.” all’ordine  del giorno della Giunta Comunale del  8.2.2005.
PARERE DI REGOLARITA’ TECNICA 
Il sottoscritto Geom. Loris Agresti, Responsabile Area Tecnica, esprime parere favorevole in ordine alla  regolarità tecnica della proposta in oggetto indicata, ai sensi dell’art.49, c.1, D.Lgs.267/2000.

Lì, 8.2.2005




             
 IL RESPONSABILE AREA TECNICA







                    f.to  Geom. Loris Agresti
                            IL  SINDACO



                IL  VICE SEGRETARIO
                    F.TO   Maurizio Semplici  


                       F.TO   Dott. Sandro Bardotti
Ai sensi dell’art. 124, comma 1, del D.Lgs.267/2000,  si trasmette copia della presente deliberazione al Messo comunale affinché venga pubblicata mediante affissione all’Albo Pretorio del Comune di Barberino Val d’Elsa in data odierna e vi rimanga per  15 giorni consecutivi.

Lì  17/2/2005




                         
    IL SEGRETARIO COMUNALE







                       F.TO   Dott.ssa Giuseppina Cruso
CERTIFICATO DI ESECUTIVITA’

(   La presente deliberazione, è divenuta esecutiva in data ________ decorsi 10 giorni dalla sua pubblicazione, ai sensi dell’art.134, comma 3, del D.lsg.267/2000.

X   La presente deliberazione è stata dichiarata immediatamente eseguibile ai sensi dell’art.134, comma 4, del D.lgs.267/2000.

Lì,  8/2/05



                                                       IL VICE SEGRETARIO






                                       f.TO   Dott. Sandro Bardotti
REFERTO DI PUBBLICAZIONE

Certifico io sottoscritto Segretario comunale, su conforme dichiarazione del Messo, che copia della presente deliberazione è stata affissa all’Albo Pretorio per la pubblicazione per 15 giorni consecutivi dal _______ al _________ai sensi dell’art. 124, c.1, del D.lgs.267/2000, e contro di essa non sono state presentate opposizioni.

Lì __________


                                                              IL  SEGRETARIO COMUNALE




                                                                Dott.ssa Cruso Giuseppina
La presente copia di deliberazione è conforme all’originale esistente agli atti di questo ufficio.

Barberino V.E., 




                              L’istruttore amm.vo contabile 
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