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	                     COMUNE DI BARBERINO VAL D’ELSA

                                  Provincia di Firenze





COPIA DI DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE 

       n.115  del  12.11.2003  

OGGETTO: Piano di miglioramento agricolo ambientale Fattoria S. Appiano di Cappelli Bastogi Bruna & C. s.a.s. (pratica edilizia n°3744/03): approvazione piano e schema di atto d’obbligo.
L'anno DUEMILATRE  e questo giorno  DODICI  del mese di NOVEMBRE  alle ore 16,00, nella sala delle adunanze della Sede Comunale, si è riunita la Giunta Comunale nelle forme di legge.

Presiede l'adunanza Michele Bazzani – Sindaco, e sono rispettivamente presenti e assenti i seguenti signori:

	
	PRESENTI
	   ASSENTI

	
	
	

	BAZZANI MICHELE                 Sindaco
	       X
	        

	MUGNAINI ISABELLA             Assessore
	       X
	         

	BETTI ALESSANDRO              Assessore
	       X
	         

	BAGAGGIOLO GIOIETTA        Assessore
	       X
	

	NARDI RENZO                      Assessore
	       X
	        

	
	
	

	
	
	


Verbalizza il Segretario Comunale Dott.ssa Samantha Arcangeli.

Il Presidente, constatato che gli intervenuti sono in numero legale, dichiara aperta la riunione ed invita i convocati a deliberare sull'oggetto sopraindicato.

LA GIUNTA COMUNALE

Premesso quanto segue:

- La Sig.a Cappelli Bastogi Bruna, in qualità di legale rappresentante della FATTORIA DI S. APPIANO posta in comune di Barberino Val d’Elsa, loc. S. Appiano, ha presentato presso il Comune di Barberino V/Elsa, in data 04.02.2003, un Piano di Miglioramento Agricolo Ambientale ai sensi dell’art.4 della L.R. 64/95 e successive modifiche e integrazioni.

- Detto piano ha ottenuto parere favorevole dall’Amministrazione Provinciale di Firenze in data 14.10.2003 prot. 79478 alla realizzazione dei seg. interventi: 

· Deruralizzazione del complesso edilizio rurale denominato “Cottaccio” Fg. 37 p.lla n° 8

· Deruralizzazione di porzione del fabbricato rurale denominato “La Piazza” Fg. 37 p.lla 137 in parte.

· Deruralizzazione di porzione del fabbricato rurale denominato “Poderino” Fg. 23 p.lla 141 in parte

· Deruralizzazione del fabbricato rurale denominato “Torre” Fg. 24 p.lla 25 in parte

· Costruzione di fabbricato ad uso rimessa macchine ed attrezzi agricoli per mc. 944,39 Fg. 24 p.lla 87, dietro demolizione di annessi sul Fg. 24 p.lle 87 e 215 di mc. 405,66.

· Costruzione di fabbricato ad uso cantina per mc. 1340,42 Fg. 24 p.lla 87

- Il rilascio delle concessioni edilizie per l’esecuzione degli interventi programmati è subordinato all’approvazione comunale del succitato Piano di miglioramento agricolo ambientale e alla stipula di una convenzione o atto unilaterale d’obbligo per il mantenimento della destinazione agricola dei fabbricati che rimangono a servizio dell'azienda agraria per il ventennio;


Premesso quanto sopra;

· Dato atto che il parere provinciale  è comunque limitato alla sola valutazione delle volumetrie ed all’accertamento della principalità dell’attività agricola su quella agrituristica, mentre per quanto riguarda la localizzazione, tipologie edilizie, finiture e sistemazioni esterne, le stesse saranno valutate in sede di esame nelle opportune commissioni edilizie comunali dei progetti esecutivi;

· visto lo schema di atto d'obbligo predisposto dal concessionario e convalidato  dall'ufficio Urbanistica allegato alla presente sotto lettera "A"
· Visto l’art. 4 della L.R. 10.04.1995  n° 64 così come integrata e modificata dalla L.R. 04.04.1997 n° 25;

· Visto lo schema di atto d’obbligo predisposto dal concessionario e convalidato dall’ufficio urbanistica per una validità di anni 20 (venti);

· Visto il parere favorevole di regolarità tecnica rilasciato dal responsabile dell'Area Tecnica reso ai sensi dell’art.49 del D.Lgs.267/2000;

· Rilevato che il presente atto non comporta spesa a carico del Bilancio di questo ente e che pertanto non necessita di copertura finanziaria.


Con votazione unanime favorevole resa nelle forme di legge;

D E L I B E R A

1)  di approvare il piano di miglioramento agricolo ambientale in oggetto, ai sensi dell’art. 4 della L.R. 64/95 e successive modifiche ed integrazioni, come da parere dell’Amministrazione provinciale di cui in premessa; 

2)  di approvare l’allegato schema di atto d’obbligo da far sottoscrivere alla Sig.ra Cappelli Bastogi Bruna preliminarmente al rilascio delle concessioni edilizie per la realizzazione degli interventi programmati;

3)  di dare atto che la durata dell'atto d'obbligo è stabilita in anni 20 (venti);

4)  di dichiarare la presente, con votazione separata e unanime, immediatamente eseguibile, ai sensi dell’art.134, comma 4, del D.Lgs.267/2000.

ATTO UNILATERALE D’OBBLIGO

L’anno 2003, il giorno 


del mese

, la  sottoscritta

Azienda Agricola “ FATTORIA S.APPIANO di  Cappelli Bastogi Bruna & C. s.a.s.” con sede aziendale nel comune di Barberino Val D’Elsa, loc. S.Appiano n°11 e sede legale in Firenze viale A.Volta n°183, P.IVA 00538580481,  rappresentata dalla Sig.ra  BASTOGI BRUNA nata a Anghiari in provincia di Arezzo il 08/06/1918 e residente a Firenze in Via A.Volta n°183 C.F. BST BRN 18H48 A291M, 

quale proprietaria di alcuni appezzamenti di terreno e fabbricati, posti nel Comune di Barberino Val d’Elsa, località Sant’Appiano, il tutto identificato come segue:

Foglio

Particella 

Superficie  

  

16


111



00.85.30

                
112(a-b-c-d)    
     01.54.30






113



00.16.40

23


13



01.46.00

14 00.16.50

32 00.26.70

35 00.20.60

37



00.80.30

38 00.39.70

39 13.56.40

40 00.14.70

41 00.16.30

46 01.62.91

47 08.89.80

50 01.04.60

54(a-b)


00.54.10

54 Fabbricato civile ( Capanna bruciata per 4 alloggi agriturismo)

140 Area Urbana

141(ex 45) sub.1-2-

    3-4-5-6-7-8-9-

10-11-12-500-501 Fabbricato Podere “Poderino”

142 e 143

La particella 141 subalterno 500 del foglio 23 C.F. del Comune di Barberino Val d’Elsa viene alienata e proviene dalle ex particelle 45/a (141) e 54/a (141), oltre alla particella 142/b (141) e 143/b (141).

24


1(a-b)


02.12.60




2 00.96.10

3 04.75.50

13 01.36.40

14 00.94.60

15(a-b)


01.38.98

15 00.51.80

18



00.95.00

26 02.85.10

29 02.62.60

30 00.83.80

31 00.25.90

32 01.97.90

33 01.34.60

34 00.24.90

38 00.31.30

39 01.98.50

55 01.22.60

24


57(a-b)


09.49.00

64 00.01.30 Fabb. Rurale

66
                Fabbricato Rurale podere “La Piazza”

70 Fabbricato Rurale podere “La Piazza”

71 (area rurale)

                87 (a-b)


00.99.00

                88                    03.35.40

                89



01.69.40

90



00.47.70

98 00.29.50

108 00.32.50

137 Fabbricato podere “La Piazza” in parte due alloggi civili per agriturismo ed uno rurale

144(oggi244 e 245)
00.04.00

145                   00.01.70

150 00.02.50

190 00.00.91

192                 00.00.17

194                 00.00.15

195                 00.00.05

                 197                  00.00.33 (terreno agricolo ex area 

                               rurale)

                 198                  01.73.27        




207                   00.00.41 Fabb. Rurale (area 

                               rurale)

                211                   00.00.45

211 00.00.55

215 01.23.20

215 Rimessa Nuova Cantina

218                 00.00.53

219                 00.00.15




225



Fabbricato Rurale podere “La  

                                      Torre”

223 (sub.500-501-502  fabbr. civ. rist. e due alloggi

     -503-504-505) 

                      00.33.68

243 00.00.53

(la 223 e la 243 provengono dalle ex p.lle 59-208-227-

                                                  229)

Foglio

Particella 

Superficie  

37


2(sub.al ct e cf)     Fabbricato Centro Aziendale




3



00.31.60

4 00.59.10

5 00.36.20

6 00.10.00 Fabbricato Rurale Cantina

7/a 68                02.52.84

7/b 69                00.22.76

8                    00.06.38

8/b 70                00.00.12

8/c 71                00.03.70

la particella 69 subalterno 1 al C.F. del Comune di Barberino Val d’Elsa viene alienata e proviene alla ex particella 8/c, 7/b e dalla 9/b

9 (a-b)               00.11.60

10                    00.23.30




11                    01.08.40

12                    00.62.60

13 (a-b-c-)           02.15.10

14 (a-b-c-d)          03.00.30

15                    00.76.80

16                    00.60.20

20 00.64.80

21 00.87.20

22 02.60.40

23 01.07.50

24(a-b-c)             01.89.90

25 



05.21.80

26                    01.04.50

27                    02.30.30

29



00.58.90

30 00.39.50

31 00.61.70

32 00.40.70

33 00.14.10

34 00.84.40

41



00.47.30

42 02.47.40

46 (a-b)              03.92.70





          PREMESSO

a.)che l’azienda agricola “FATTORIA S.APPIANO di Cappelli Bastogi Bruna & C. s.a.s.”, ha presentato una proposta di Piano di Miglioramento Agricolo Ambientale ai sensi dell’ art. 4 L.R. 14.04.1995 n° 64 e successive modifiche ed integrazioni, al Comune di Barberino Val D’Elsa in data 04.02.2003 protocollo n° 0001434;

b.)che in base al sopralluogo effettuato dal tecnico della Provincia di Firenze, Geom. Giovanni Cuseri in data 17.09.2003, l’Amministrazione Provinciale ha espresso “parere favorevole al suddetto programma in data 15.10.2003 protocollo n. 79.478 (rif. 15.01.18);

c.)che l’esecuzione di tale programma è subordinata alla stipula del presente Atto Unilaterale d’Obbligo;

per quanto sopra premesso si conviene e si stipula quanto segue:






Art. 1

In primo luogo l’azienda agricola “FATTORIA S.APPIANO di Cappelli Bastogi Bruna & C. s.a.s.”, rappresentata della sig.ra Bastogi Bruna, si impegna per se e per i suoi aventi causa ad effettuare i lavori e gli interventi previsti nel piano di cui in premessa e precisamente:

1. ampliamento rimessa macchine agricole , foglio 24 part. 87 di mc. 944.39 (con demolizione di annessi sul foglio 24 part. 87 e 215 di mc. 405.66) e mantenere la destinazione agricola della nuova costruzione per venti (20) anni;

2. realizzazione di fabbricato per cantina fogli 24 part. 87 di mc. 1340.42 e mantenere la destinazione agricola della nuova costruzione per venti (20) anni dalla stipula del presente atto;

3. Deruralizzazione dei fabbricati rurali “Cottaccio”, foglio 37 part. 8 (la particella 69 subalterno 1 al C.F. del Comune di Barberino Val d’Elsa viene alienata e proviene alla ex particella 8/c, 7/b e dalla 9/b) per mc. 4855,75;

4. Deruralizzazione di porzione del fabbricato rurale “ La Piazza”, foglio 37 part. 137 (parte) compreso mc. 266,67 in area P.E.E.P. per mc. 2135,64;

5. Deruralizzazione di porzione di fabbricato rurale “Poderino”, foglio 23 part. 141 (La particella 141 subalterno 500 del foglio 23 C.F. del Comune di Barberino Val d’Elsa viene alienata e proviene dalle ex particelle 45/a (141) e 54/a (141), oltre alla particella 142/b (141) e 143/b (141) (parte) compreso mc. 237,80 in area P.E.E.P. per mc. 1117,64;

6. Deruralizzazione dell’annesso del fabbricato rurale “La Torre” foglio 24 part. 225 (parte).

E’ previsto nel piano l’intervento di ripulitura e sistemazione delle sponde del borro del Bozzone, come predisposizione e miglioramento ambientale del fondo.  

L’obiettivo del piano e quindi dell’Azienda Agricola, è che si intende procedere ad una definitiva razionalizzazione dell’utilizzazione dei fabbricati a disposizione, nell’ambito di una visione complessiva che tenda a valorizzare le produzioni agricole ed a consentire una adeguata valorizzazione dei fabbricati effettivamente non necessari a tali attività.

La cessione dei fabbricati deruralizzati consentirà all’azienda di disporre delle risorse finanziarie per la realizzazione degli interventi necessari allo sviluppo dell’attività agricola, che oltre a quanto previsto nel piano, riguardano anche gli interventi per il rinnovo di vigneti vecchi.

L’azienda agricola “FATTORIA S.APPIANO di Cappelli Bastogi Bruna & C. s.a.s.”, si impegna altresì a: 

1) non alienare separatamente dalle costruzioni il fondo alla cui capacità produttiva sono riferite le stesse come specificato al successivo art.2;

2) a non modificare la destinazione d’uso agricola, ivi comprese quelle utilizzate ai fini agrituristici per il periodo di validità del Programma stabilito in anni venti (20).

                             Art.2

In secondo luogo l’azienda agricola “FATTORIA S.APPIANO di Cappelli Bastogi Bruna & C. s.a.s.”, rappresentata della sig.ra Bastogi Bruna, 

si impegna per se e per i suoi aventi causa:

a. non alienare congiuntamente a quanto previsto al precedente art.1, separatamente dalle costruzioni il fondo la cui capacità produttiva sono riferite le stesse, considerando lo stesso fondo un tutt’uno con tutte le costruzioni presenti in azienda. ………………… .-

In tutti i casi sono fatti salvi i piccoli trasferimenti o aggiustamenti di confine o di strade e percorsi (soprattutto per quanto riguardano i fabbricati o porzioni di fabbricati da deruralizzare), cosi come definito dall’art.3 comma 6 della L.R. 25/97, meglio chiarito dall’art.11 del Regolamento Regionale 5 settembre 1997. Trasferimenti superiori a quanto previsto sopra potranno essere concessi nel caso in cui siano compensati da acquisti di terreno equivalenti, previa autorizzazione dell’Amministrazione Comunale. 

Tale richiesta dovrà essere presentata almeno sessanta giorni prima della stipula del nuovo atto. In mancanza di risposta entro i predetti sessanta (60) giorni, l’autorizzazione si intende tacitamente concessa.

b. a realizzare gli interventi di sistemazione ambientale delle pertinenze dell’ampliamento rimessa macchine agricole , foglio 24 part. 87 di mc. 944.39, funzionali al corretto inserimento urbanistico nel contesto esistente ed in particolare per la sistemazione a verde, strada di accesso e sue pertinenze;

c. a realizzare gli interventi di sistemazione ambientale delle pertinenze per il fabbricato ad uso cantina fogli 24 part. 87 di mc. 1340.42 funzionali al corretto inserimento urbanistico nel contesto esistente ed in particolare per la sistemazione a verde, strada di accesso e sue pertinenze;

d. a realizzare gli interventi di sistemazione ambientale delle pertinenze dei fabbricati o porzioni di fabbricato di cui al precedente art.1 in particolare per i punti 3,4,5 e 6 funzionali al corretto inserimento urbanistico nel contesto esistente ed in particolare per la sistemazione a verde, strada di accesso e sue pertinenze;

                             Art.3
Il concessionario assicura di non aver trascritto precedentemente al presente atto, obbligazioni od oneri incompatibili con gli impegni di cui al presente Atto Unilaterale d’Obbligo.

                             Art.4
L’azienda agricola “FATTORIA S.APPIANO di Cappelli Bastogi Bruna & C. s.a.s.”, rappresentata della sig.ra Bastogi Bruna, per gli edifici per i quali è previsto il cambio di destinazione d’uso in civile abitazione l’azienda agricola si impegna a rilasciare o far rilasciare in caso di alienazione a terze persone, fidejussione per gli interventi di sistemazione ambientale delle pertinenze degli edifici medesimi e quindi per: 

a. Deruralizzazione dei fabbricati rurali “Cottaccio”, foglio 37 part. 8 per mc. 4855,75;

b. Deruralizzazione di porzione del fabbricato rurale “ La Piazza”, foglio 37 part. 137 (parte) compreso mc. 266,67 in area P.E.E.P. per mc. 2135,64;

c. Deruralizzazione di porzione di fabbricato rurale “Poderino”, foglio 23 part. 141 (parte) compreso mc. 237,80 in area P.E.E.P. per mc. 1117,64;

d. Deruralizzazione dell’annesso del fabbricato rurale “La Torre” foglio 24 part. 225 (parte).

e. Interventi di ripulitura e sistemazione delle sponde del borro del Bozzone.

L’entità delle fideiussioni per ogni singolo edificio sarà stabilita dal Comune in maniera non inferiore al valore degli interventi da realizzare, maggiorate del venti per cento (20%).

Le stesse saranno svincolate soltanto a seguito della realizzazione degli interventi e a conseguente accertamento da parte dell’Ufficio Tecnico del Comune ovvero da attestazione del D.L. .-

                             Art.5
L’azienda agricola “FATTORIA S.APPIANO di Cappelli Bastogi Bruna & C. s.a.s.”, rappresentata della sig.ra Bastogi Bruna, si impegna per se e per i suoi aventi causa ad assoggettarsi alle sanzioni in caso di inadempimento degli obblighi previsti dal presente Atto Unilaterale d’Obbligo.

Le sanzioni non potranno essere inferiori al maggior valore determinato per la parte obbligata o per i sui aventi causa in forza del mancato adempimento, secondo una stima effettuata da una terna peritale formata da un perito nominato dall’Amministrazione Comunale, da un perito nominato dalla parte obbligata e da un perito nominato di comune accordo, o in mancanza di accordi da parte del Tribunale di Firenze.

La sanzione comunque non potrà essere mai inferiore ad Euro 1.033,00.

Le spese peritali saranno a carico della parte inadempiente.

                             Art.6

Oltre alla durata pluriennale del presente Programma di Miglioramento Agricolo Ambientale fissata come previsto in precedenza in anni venti(20) dalla stipula del presente atto d’obbligo, si precisa che lo stesso può essere modificato su richiesta dell’Azienda Agricola dopo il primo triennio a scadenze annuali, cosi come previsto dall’art. 4 comma 4, della Legge Regionale 14 aprile 1995, n. 64. 

                             Art.7
Il presente Atto Unilaterale d’Obbligo impegna, oltre al concessionario, anche i suoi aventi causa a qualsiasi titolo.

Il concessionario si impegna altresì ad inserire negli atti di trasferimento o di costituzione di diritti reali, una clausola con cui gli impegni qui sottoscritti siano assunti anche dalla parte acquirente.

Tutte le spese del presente atto, nonché la registrazione e trascrizione, conseguenti e dipendenti sono a carico della parte obbligata.

Atto scritto a macchina e composto fino a qui da sei (6) pagine più la presente.

Letto, approvato e sottoscritto.

Server/G:clienti/fatt.S.Appiano/atto unilaterale d’obbligo
PARERI D. Lgs. 267/2000 -   allegato alla proposta di deliberazione ad oggetto: “Piano di miglioramento agricolo ambientale Fattoria S. Appiano di Cappelli Bastogi Bruna & C. s.a.s. (pratica edilizia n°3744/03): approvazione piano e schema di atto d’obbligo” all’ordine  del giorno della Giunta Comunale del  12.11.2003.
PARERE DI REGOLARITA’ TECNICA

Il sottoscritto  Loris Agresti, Responsabile Area Tecnica, esprime parere favorevole in ordine alla  regolarità tecnica della proposta in oggetto indicata, ai sensi dell’art.49, c.1, D.Lgs.267/2000.

Lì, 12.11.2003




                                IL RESPONSABILE AREA TECNICA








                            f.to  Geom. Loris Agresti

                       IL  SINDACO



                     IL SEGRETARIO COMUNALE

               F.TO   Michele  Bazzani  


              F.TO    Dott.ssa  Samantha  Arcangeli

Ai sensi dell’art. 124, comma 1, del D.Lgs.267/2000,  si trasmette copia della presente deliberazione al Messo comunale affinché venga pubblicata mediante affissione all’Albo Pretorio del Comune di Barberino Val d’Elsa in data odierna e vi rimanga per  15 giorni consecutivi.

Lì  24.11.2003



                                            IL SEGRETARIO COMUNALE








               F.TO   Dott.ssa  Samantha Arcangeli

CERTIFICATO DI ESECUTIVITA’

(   La presente deliberazione, è divenuta esecutiva in data _____________________ decorsi 10 giorni dalla sua pubblicazione, ai sensi dell’art.134, comma 3, del D.lsg.267/2000.

 X  La presente deliberazione è stata dichiarata immediatamente eseguibile ai sensi dell’art. 134, comma 4, del D.lgs.267/2000.

Lì,    12.11.2003   


 


          IL SEGRETARIO COMUNALE








                F.TO   Dott.ssa Samantha Arcangeli

REFERTO DI PUBBLICAZIONE

Certifico io sottoscritto Segretario comunale, su conforme dichiarazione del Messo, che copia della presente deliberazione è stata affissa all’Albo Pretorio per la pubblicazione per 15 giorni consecutivi dal _______ al _________ai sensi dell’art. 124, c.1, del D.lgs.267/2000, e contro di essa non sono state presentate opposizioni.

Lì __________


                                                          IL SEGRETARIO COMUNALE





                                                          Dott.ssa Samantha Arcangeli









             ______________________

	La presente copia di deliberazione è conforme all’originale esistente agli atti di questo ufficio.

Lì,  ________                                                                      L’istruttore amm.vo – contabile

                                                                                                     ufficio segreteria
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