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	            COMUNE DI BARBERINO VAL D’ELSA

                      PROVINCIA DI FIRENZE





COPIA DI DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

       Verbale n.12 del  26/2/2009
OGGETTO: Piano attuativo “Comparto edilizio C1 Novoli Capoluogo” – lottizzazione privata – adottato con deliberazione C.C. n.86 del 19/11/2008. Controdeduzioni alle osservazioni pervenute e approvazione.
L'anno DUEMILANOVE, il giorno VENTISEI del mese di FEBBRAIO, in Barberino Val d’Elsa, nel Palazzo Comunale,

IL CONSIGLIO COMUNALE

Convocato a mezzo avvisi scritti notificati nelle forme di legge, si è riunito nel Palazzo Comunale, in 1^ convocazione, in seduta pubblica, con l’intervento e la presenza dei Consiglieri come sotto indicato.

La seduta inizia alle ore 17.00 con l’appello effettuato dal Segretario Generale.

	SEMPLICI MAURIZIO                

TRENTANOVI GIACOMO

RINALDI BRUNO             

BILIOTTI PAOLO                     

MEOCCI CATERINA         

PARRINI MANOLA                

BANDINELLI SILVANO                                                                                            

MACINI LEONARDO                                                                                  

ROSSI DANIELA                                                                                           

SODI MARCO
ALTI PAOLA                                                                                        

BERTINI DAVIDE

BAZZANI MICHELE                                                                                    

MUGNAINI ISABELLA

BAGAGGIOLO GIOIETTA

BARTALESI MAURO

NERI MAURO


	PRESENTE

        X
        X
        X
        X

        X 

        X
        X
        X
        X
        X

        X

        X
        X
       
	ASSENTE

      X
      X
      X
      X
       

	
	      13
	      4


Sono presenti gli assessori esterni: Secci Antonella, Marzocchi Sergio, Becattelli Mario.
Presiede l’adunanza Semplici Maurizio - Sindaco. Verbalizza il Segretario Generale Dott.ssa Paola Aveta
Il Sindaco passa la parola all’ assessore Marzocchi  il quale fa presente che sono pervenute n.2 osservazioni. Legge le controdeduzioni all’osservazione n.1 (prot.511 del 16/1/2009) in cui si propone di inserire nelle NTA del piano attuativo la possibilità di realizzare autorimesse interrate. Marzocchi propone al consiglio di respingere l’osservazione perchè l’accettazione comporterebbe una variante sostanziale al piano attuativo e quindi sarebbe necessario una nuova valutazione della Commissione Urbanistica e, di fatto, un nuovo iter approvativo.

Legge l’osservazione n.2 (prot.801 del 21/1/2009). E’ divisa in due parti: nella prima si chiede di prescrivere l’utilizzo di volumi interrati se non per garage. La seconda chiede che venga ritenuto prescrittivo il limite massimo di 110mc/procapite, come previsto nel piano Strutturale.  L’assessore risponde che la previsione di volumi diversi a garage interrati è prevista ed è legittimata anche dal nostro Regolamento edilizio comunale.

Per quanto riguarda il limite dei 110mc/procapite, l’assessore ricorda una interpretazione dell’urbanista Arch. Lungani, che aveva riferito come questo limite debba essere inteso come indicativo. Detto questo, la controdeduzione dice « non pertinente », in quanto l’ufficio urbanistica del comune ha constatato che c’è un errore nella relazione tecnica che accompagna il piano attuativo: invece di 14 appartamenti, in realtà, come appare dalle elaborazioni grafiche, gli alloggi previsti sono dieci. Per cui, il dato dell’incremento demografico previsto nel comparto sarà perfettamente in sintonia con il piano strutturale.

Il consigliere Bazzani, relativamente alla crescita degli abitanti,  fa presente che il piano strutturale e il regolamento urbanistico hanno stabilito che in quell’area ci possono essere tot abitanti e non ce ne possono essere di più. La sostenibiltà in rapporto allo sviluppo urbanistico passa anche dallo stabilire con precisione, e in maniera prescrittiva, quanti metri cubi procapite dovranno essere previsti nei piani attuativi. E se la sostenibilità è stata calcolata in 110mc, a questa cifra ci si dovrebbe attenere ogni volta che si progetta un intervento. A tale proposito auspica che prima possibile si faccia una ricognizione che accerti i parametri su cui si è sviluppato l’incremento edilizio a Barberino. Per quanto riguarda i volumi interrati, questi vanno destinati a parcheggio, ai sensi della Legge Tognoli. I volumi non destinati a garage, sono invece, di fatto, un aumento del volume, però all’amministrazione non importa perché se non sono garage, sono sottoposti al pagamento degli oneri. E’ sbagliato consentire di costruire spazi sotto terra, perché questi sono destinati a diventare abitabili, con tutti i limiti e i rischi che ciò comporta.

Ritiene che sotto altri profili, questo piano poteva essere condiviso, però l’amministrazione non ha posto sufficiente attenzione a cose importanti che il gruppo Obiettivo Comune ha richiamato nell’osservazione. Perciò dichiara che la posizione del gruppo è completamente contraria, seppure a malincuore.

L’assessore Marzocchi riconferma che i 110 mc ad abitante devono essere intesi come dato medio sull’intero incremento previsto dal piano strutturale. Ciò che conta è il limite dell’aumento demografico massimo concepito in dieci anni. Per le aree interrate non adibite ad autorimessa, è una questione tecnica più che politica. Il Regolamento edilizio le prevede, e poi, rimane difficile immaginare che in quelle ville del comparto n°1 Novoli, privato, si possano attrezzare spazi sotterranei per destinazioni diverse a cantine o luoghi dove stipare legna o attrezzature tecniche di supporto agli impianti della casa. La qualità dell’intervento urbanistico è indubbia. 

Il Sindaco ritiene utile la proposta di Bazzani di fare una ricognizione, tenendo presente che il parametro vero di riferimento sono gli 800 abitanti in dieci anni. 

IL CONSIGLIO COMUNALE


PREMESSO che il Comune di Barberino Val d’Elsa è dotato degli strumenti di pianificazione urbanistica di seguito elencati:

· Piano Strutturale redatto ai sensi dell’art. 36 della L.R.T. 5/95 approvato con deliberazione C.C. n. 54 del 01.06.2005, esecutiva ai sensi di legge;

· Regolamento Urbanistico redatto ai sensi dell’art. 55 della L.R. 1/2005, approvato con deliberazione C.C. n° 45 del 11.10.2006, esecutiva ai sensi di legge. 

· Variante generale al Regolamento Urbanistico, redatto ai sensi dell’art. 17 della L.R.T. 03.01.2005 n° 1 approvato con deliberazione C.C. n. 57 del 15.10.2007, esecutiva ai sensi di legge,

PREMESSO che:

· con deliberazione del Consiglio Comunale n° 86 del 19/11/2008 è stato adottato il Piano di lottizzazione di edilizia privata ricadente nell’area denominata “Comparto Edilizio C1 - Novoli Capoluogo;

· l’atto è stato depositato presso la segreteria Comunale e pubblicato, secondo le procedure di legge, sul B.U.R.T. n° 51 del 03/12/2008, invitando tutti gli interessati a prenderne visione e presentare le osservazioni nei quarantacinque giorni successivi al periodo di deposito, e cioè entro il giorno 16.01.2009 compreso;

· Con deliberazione Consiglio comunale n° 84 del 19.11.2008, è stata approvata in via definitiva la VARIANTE AL REGOLAMENTO URBANISTICO relativamente al Comparto C1-Novoli Capoluogo, al fine di consentire l’attuazione dei piani attuativi in esso contenuti, tra cui il Piano in oggetto;

RILEVATO che sono pervenute n° 2 osservazioni, da parte di soggetti interessati al procedimento.

VISTA la risposta da parte dell’Ufficio Tecnico comunale, contenuta nel documento “Relazione sulle controdeduzioni alle osservazioni”; 


RITENUTO quindi di dover provvedere all’approvazione definitiva del Piano Attuativo ai sensi dell’art. 69 della L.R. 03.01.2005 n° 1;
VISTO il progetto di Lottizzazione redatto dai tecnici incaricati, Arch. Gianni Vivoli e Rosa Di Fazio  (per la parte urbanistica) e geologo Paolo Castellani (per gli aspetti geologici), composto dai seguenti elaborati allegati alla presente deliberazione per farne parte integrante e sostanziale:

ALL. 1  RELAZIONE

ALL. 2  NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

ALL. 3  STUDIO AMBIENTALE

ALL. 4  PLANIVOLUMETRICO, INSERIMENTO AMBIENTALE, VISTA CON PARTICOLARE E TIPOLGIA TIPO

ALL. 5  CONVENZIONE

ALL. 6  STIMA PRELIMINARE OPERE DI URBANIZZAZIONE

TAV. 1 STATO DI RILIEVO, Estratti cartografici, rilievo planimetrico, sezioni e documentazione fotografica

TAV. 2 STATO DI PROGETTO, Azionamento e tabelle urbanistiche

TAV. 3 STATO DI PROGETTO, Planimetria generale

TAV. 3b STATO DI PROGETTO, Tipologie edilizie, sezioni, caratteristiche

TAV. 4 STATO DI PROGETTO, Opere di urbanizzazione, infrastrutture a rete, sezioni e particolari

RELAZIONE GEOLOGICA E GEOTECNICA PER LE OPERE DI URBANIZZAZIONE

RELAZIONE GEOLOGICA PER LA FATTIBILITA’ DEL PIANO ATTUATIVO


DATO ATTO che per quanto riguarda la valutazione integrata ai sensi del Regolamento attuativo dell’art. 11 comma 5 della legge regionale 3 gennaio 2005, affissa dal 04/11/2008 al 16/11/2008, registrata al n° 256, presso l’albo pretorio, e pubblicato sul sito del Comune, non risulta pervenuta alcuna comunicazione di partecipazione come neppure alcuna osservazione al documento attestante le valutazioni ai sensi dell’art. 12 comma 1 del DPGR 9 febbraio 2007 n° 4/R. 


VISTA la relazione del Responsabile del Procedimento, che si allega quale parte integrante e sostanziale al presente provvedimento, che certifica, ai sensi dell’art. 16 della L.R.T.:

· la regolarità del procedimento stesso

· la coerenza del progetto di Piano di Recupero con il Regolamento Urbanistico;


RAVVISATA la propria competenza a deliberare sull’argomento in oggetto ai sensi dell’art.42 del D.Lvo 267/2000;


ACQUISITO il parere favorevole di regolarità tecnica reso ai sensi dell’art.49 del D.Lgs.267/2000 dal Responsabile dell’area tecnica sulla proposta di deliberazione;


Ritenuto di mettere a votazione le osservazioni pervenute, rinviando quanto alla descrizione delle stesse al documento “Relazione sulle Controdeduzioni alle osservazioni” allegata al presente atto.

Si procede quindi alla votazione delle osservazioni, elencando le relative controdeduzioni, secondo l’esito riportato nelle schede di descrizione di cui al documento “Relazione sulle controdeduzioni alle osservazioni”.

OSSERVAZIONE n° 1 

IL CONSIGLIO COMUNALE
     In conformità con la seguente votazione resa nelle forme di legge:


Presenti:     13  


Favorevoli:  13
        DELIBERA

Di respingere l’osservazione n°1, per le motivazioni espresse nelle controdeduzioni alle osservazioni. 

OSSERVAZIONE n° 2 

IL CONSIGLIO COMUNALE
     In conformità con la seguente votazione resa nelle forme di legge:


Presenti:     13   


Favorevoli:  10


Contrari:       3   (Bazzani, Mugnaini, Neri).
        DELIBERA
Di dichiarare non pertinente l’osservazione n°2,  per le motivazioni espresse nelle controdeduzioni alle osservazioni.
Pertanto
             IL CONSIGLIO COMUNALE
Viste le risultanze delle votazioni sopra riportate;

Vista la normativa vigente ed in particolare la L.R. 1/05;

Visto il Dlgs 267/2000;

Si procede quindi ad effettuare la votazione sul provvedimento nel suo complesso

In conformità con la seguente votazione espressa in forma palese ai sensi di legge:


Presenti:     13  


Favorevoli:  10 


Contrari:       3  (Bazzani, Mugnaini, Neri). 

D E L I B E R A
1) Di approvare le premesse suesposte quale parte integrante e sostanziale alla presente deliberazione;
2) Di prendere atto che sono pervenute 2 osservazioni da parte di soggetti interessati alla formazione dello strumento in oggetto e che le stesse sono state motivatamente controdedotte, come risulta dall’allegata “relazione sulle controdeduzioni alle osservazioni”;

3) Di approvare in via definitiva, ai sensi e per gli effetti dell’art. 69 della L.R.T. 1/05 il PIANO di Lottizzazione redatto dai tecnici incaricati, Arch. Gianni Vivoli e Rosa Di Fazio  (per la parte urbanistica) e geologo Paolo Castellani (per gli aspetti geologici), composto dai seguenti elaborati allegati alla presente deliberazione per farne parte integrante e sostanziale:

ALL. 1  RELAZIONE

ALL. 2  NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

ALL. 3  STUDIO AMBIENTALE

ALL. 4  PLANIVOLUMETRICO, INSERIMENTO AMBIENTALE, VISTA CON PARTICOLARE E TIPOLGIA TIPO

ALL. 5  CONVENZIONE

ALL. 6  STIMA PRELIMINARE OPERE DI URBANIZZAZIONE

TAV. 1 STATO DI RILIEVO, Estratti cartografici, rilievo planimetrico, sezioni e documentazione fotografica

TAV. 2 STATO DI PROGETTO, Azionamento e tabelle urbanistiche

TAV. 3 STATO DI PROGETTO, Planimetria generale

TAV. 3b STATO DI PROGETTO, Tipologie edilizie, sezioni, caratteristiche

TAV. 4 STATO DI PROGETTO, Opere di urbanizzazione, infrastrutture a rete, sezioni e particolari

RELAZIONE GEOLOGICA E GEOTECNICA PER LE OPERE DI URBANIZZAZIONE

RELAZIONE GEOLOGICA PER LA FATTIBILITA’ DEL PIANO ATTUATIVO

4) Di dare atto della relazione del Responsabile del Procedimento, che si allega quale parte integrante e sostanziale al presente provvedimento, che certifica, ai sensi dell’art. 16 della L.R.T.:

· la regolarità del procedimento stesso

· la coerenza del progetto di Piano di Recupero con il Regolamento Urbanistico;
5) Di dare atto che per quanto riguarda la valutazione integrata ai sensi del Regolamento attuativo dell’art. 11 comma 5 della legge regionale 3 gennaio 2005, affissa dal 04/11/2008 al 16/11/2008, registrata al n° 256, presso l’albo pretorio, e pubblicato sul sito del Comune, non risulta pervenuta alcuna comunicazione di partecipazione come neppure alcuna osservazione al documento attestante le valutazioni ai sensi dell’art. 12 comma 1 del DPGR 9 febbraio 2007 n° 4/R;
6) Di dare atto che il presente piano attuativo è conforme alla Variante al Regolamento Urbanistico relativa  al Comparto C1 – Novoli Capoluogo, approvata in via definitiva in data 19.11.2008 con deliberazione CC n°84;
7) Di dare mandato agli Uffici competenti per il deposito presso la Segreteria Comunale della presente deliberazione e degli atti allegati, che ne fanno parte integrante e sostanziale, nonché degli ulteriori adempimenti previsti dall’art. 69 della L.R.T. 1/05 ai fini della definitiva approvazione del Piano Attuativo.
PARERI D.lgs.267/2000 – allegato alla proposta di deliberazione ad oggetto  “Piano attuativo “Comparto edilizio C1 Novoli Capoluogo” – lottizzazione privata – adottato con deliberazione C.C. n.86 del 19/11/2008. Controdeduzioni alle osservazioni pervenute e approvazione” per il Consiglio Comunale del  26/2/2009.

PARERE DI REGOLARITA’ TECNICA

Il   sottoscritto  Geom. Loris Agresti, Responsabile Area Tecnica, esprime parere favorevole in ordine alla  regolarità tecnica della proposta in oggetto indicata, ai sensi dell’art.49, c.1, D.Lgs.267/2000.

Lì, 26/2/2009




                                     IL RESPONSABILE AREA 










              TECNICA









              F.TO  Geom. Loris Agresti
         IL PRESIDENTE

                                                                 IL SEGRETARIO GENERALE
     f.to Maurizio Semplici                                                                              f.to Dott.ssa Paola Aveta
Ai sensi dell’art. 124, comma 1, del D.Lgs.267/2000,  si trasmette copia della presente deliberazione al Messo comunale affinché venga pubblicata mediante affissione all’Albo Pretorio del Comune di Barberino Val d’Elsa in data odierna e vi rimanga per  15 giorni consecutivi.










        IL SEGRETARIO GENERALE
Lì, 9/3/2009
          


                                                        f.to Dott.ssa Paola Aveta
CERTIFICATO DI ESECUTIVITA’

( La presente deliberazione è divenuta esecutiva in data ​​​​​​____________ decorsi 10 giorni dalla sua pubblicazione, ai sensi dell’art. 134, comma 3, del D.Lgs.267/2000.

( La presente deliberazione è stata dichiarata immediatamente eseguibile ai sensi dell’art. 134, comma 4, del D. Lgs. 267/2000.

Lì, _______




                                            IL SEGRETARIO GENERALE




                                                                         Dott.ssa Paola Aveta
REFERTO DI PUBBLICAZIONE

Certifico io sottoscritto Segretario Comunale, su conforme dichiarazione del Messo, che copia della presente deliberazione è stata affissa all’Albo Pretorio per la pubblicazione per 15 giorni consecutivi dal ______________ al ________________________ ai sensi dell’art. 124, c.1, D.Lgs.267/2000 e contro di essa non sono state presentate opposizioni.

Lì ______________________                                                                            IL VICE SEGRETARIO




                                                                        Dott. Sandro Bardotti
Il presente verbale è stato rettificato/integrato nel Consiglio comunale del ___________ (n.___) in sede di approvazione dei verbali delle sedute precedenti.

Lì ______________________                                                                             IL VICE SEGRETARIO








                           Dott. Sandro Bardotti
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La presente copia di deliberazione è conforme all’originale esistente agli atti di questo ufficio.


 


Lì, ________                                                                              L’istruttore amm.vo contabile











