

REPERTORIO N.________________
REPUBBLICA ITALIANA
COMUNE DI BARBERINO VAL D’ELSA
PROVINCIA DI FIRENZE

CONVENZIONE PER LA CESSIONE DI TERRENO E COSTITUZIONE DI SERVITÚ DI PASSAGGIO.
L'anno……………., il giorno……………………(…………..) del mese di           ………………………………, nel Comune di Barberino Val d’Elsa, nella Casa Comunale, in via Cassia n. 49, avanti a me ………….., Segretario Generale del Comune di Barberino Val d’Elsa, autorizzato per legge a rogare i contratti nei quali il Comune medesimo è parte, sono presenti:

- LORIS AGRESTI, nato a Firenze il 20 settembre 1959, dipendente comunale, il quale interviene nel presente atto non in proprio, ma in legale rappresentanza del Comune di Barberino Val d’Elsa, nella sua qualità di Responsabile dell’Area Tecnica, per effetto di nomina del Sindaco con decreto n° 28 del 29/12/2006, domiciliato per la stipula del presente atto presso il predetto Comune di Barberino Val d’Elsa, via Cassia n° 49 (C.F.  GRS LRS 59P20D612D ), per brevità di seguito: “parte acquirente”;

- LEPRI FIORELLA, nata a ………………… il ………………………,                  residente nel Comune di………………….., via……………………., n…….. , (C.F………………………………), per brevità di seguito: “parte venditrice”;
i quali comparenti, della cui identità personale e qualifica io Segretario sono certo, di comune accordo, col mio consenso, rinunziano all'assistenza dei testimoni.
PREMESSO:
- che nell’ambito degli interventi previsti dall’«Accordo di programma tra il Comune di Barberino Val d’Elsa e il Comune di Tavarnelle Val di Pesa per la realizzazione di strutture sociali, culturali, viarie, sportive e scolastiche» sottoscritto il 3 agosto 2006 è prevista la realizzazione di un Osservatorio Astronomico in località Montecorboli, nel territorio del Comune di Barberino Val d’Elsa;
- che con la Conferenza di Governo del 19/11/2007 è stato confermato il ruolo di capofila per il Comune di Barberino V.E., stabilendo di incaricare il medesimo di provvedere all’acquisto dell’area occorrente alla costruzione dell’Osservatorio Astronomico;

- che l’art. 41 delle Norme Tecniche di Attuazione del Regolamento Urbanistico del Comune di Barberino Val d’Elsa, approvato con deliberazione del Consiglio Comunale n° 57 del 15 ottobre 2007,  prevede la realizzazione dell’osservatorio nella sottozona F2 – Parco Botanico del Chianti - all’interno dell’azienda agricola Casa Emma di Lepri Fiorella;
-che la medesima disposizione prevede la realizzazione all’interno del parco, previa la stipula di apposita convenzione con l’Amministrazione Comunale, mediante intervento edilizio diretto di strutture di accoglienza e servizio per una superficie lorda di metri quadrati pari a 100,00;
-che nell’ambito di tali strutture di accoglienza e servizio possono essere attivati anche esercizi di somministrazione di alimenti e bevande;
-che la parte venditrice, con lettera prot. n° 16359 del 09/11/2007,  ha manifestato l’interesse a cedere l’area destinata alla realizzazione dell’Osservatorio Astronomico a fronte della stipula di apposita convenzione per la realizzazione dell’intervento edilizio previsto dalla norma sopra richiamata, nonché all’ampliamento dell’area del parco botanico.
Tutto ciò premesso e confermato, quale parte integrante e sostanziale del presente atto, tra le parti, come sopra costituite, si conviene e si stipula quanto segue:

ARTICOLO 1 – OGGETTO DEL CONTRATTO.
1. La parte venditrice, senza riserva alcuna e con ogni garanzia di legge, vende e così trasferisce alla parte acquirente, che accetta ed acquista, la piena proprietà di un’area posta nel Comune di Barberino Val D’Elsa, destinata alla realizzazione di un Osservatorio astronomico, avente le caratteristiche risultanti dal certificato di destinazione urbanistica in appresso allegato, della superficie complessiva di metri quadrati ……, a confine con: Fiorella Lepri, salvo se altri, e come meglio risulta riportato graficamente nell’estratto del Regolamento Urbanistico che, si allega al presente atto sotto la lettera “A”.

2. L’immobile in oggetto risulta distinto al Nuovo Catasto Terreni del Comune di Barberino Val d’Elsa, regolarmente in carico alla parte venditrice, al foglio di mappa n. ……., particella n………, per una superficie complessiva di mq. …………, giusto frazionamento catastale prot. n° …….. del ………………..;
3. La parte venditrice, inoltre, in qualità di proprietaria del fondo servente, concede alla parte acquirente, in qualità di proprietaria del fondo dominante, costituito dall’area come sopra compravenduta, il diritto di servitù di passaggio da esercitarsi secondo le modalità individuate dal successivo art.3, e come meglio risulta graficamente riportato nell'estratto di mappa che, omessane la lettura delle parti scritte per espressa dispensa delle parti comparenti, si allega al presente atto sotto la lettera “B”.
4. La parte venditrice, inoltre, in qualità di proprietaria del fondo servente, concede alla parte acquirente, in qualità di proprietaria del fondo dominante, costituito dall’area come sopra compravenduta, il diritto di servitù per il passaggio sul proprio fondo dei cavi, tralicci, tubazioni e di tutte le opere necessarie per la fornitura dei servizi a rete (elettricità, gas, acqua, fognature).
ARTICOLO 2 – PATTI E DICHIARAZIONI.

1. L’immobile oggetto della presente compravendita è pervenuto alla parte venditrice per effetto del contratto di compravendita rep. n° ……. del …….
2. La parte venditrice dichiara che l’area oggetto della presente compravendita ha le caratteristiche risultanti dal "certificato di destinazione urbanistica" rilasciato dal Comune di Barberino Val d’Elsa in data …………… e che dalla data del rilascio, ad oggi, non sono intervenute modificazioni degli strumenti urbanistici. Tale certificato, in originale, omessane la lettura per espressa dispensa datane, dai costituiti comparenti a me Segretario, si allega al presente atto sotto la lettera "C".

3. La parte venditrice garantisce che, relativamente all’area in oggetto, non è stata ad oggi né emanata, né trascritta alcuna ordinanza che accerti l'effettuazione di lottizzazione non autorizzata con divieto di disporre dei suoli. 

4. L’odierna compravendita viene fatta ed accettata con tutti i relativi annessi e connessi, usi, diritti, azioni e ragioni, adiacenze e pertinenze, accessori ed accessioni, dipendenze, eventuali servitù attive e passive, nello stato di fatto e di diritto in cui l’area in oggetto oggi si trova nulla escluso od eccettuato.
5. La compravendita è disposta in favore del Comune di Barberino Val d’Elsa.

6. L'immissione in possesso ha luogo in data odierna, data dalla quale iniziano a decorrere, a profitto e carico della parte acquirente, tutti gli effetti attivi e passivi del presente atto, compresi utili ed oneri.

ARTICOLO 3 – MODALITÀ DI ESERCIZIO DEL DIRITTO DI SERVITÚ.

1.Il diritto di servitù di passaggio istituito ai sensi del precedente art.1 sarà esercitato mediante il transito di pedoni, di autovetture e di mezzi agricoli.
ARTICOLO 4 – MANUTENZIONE DELLA VIA DI ACCESSO ALL’AREA DESTINATA ALL’OSSERVATORIO.
1.La parte acquirente si impegna ad effettuare gli interventi di manutenzione ordinaria necessari ad assicurare la fruibilità della via di accesso all’area ove sarà realizzato l’osservatorio astronomico e che attraversa il Parco Botanico del Chianti.

ARTICOLO 5 – STRUTTURA DI ACCOGLIENZA E SERVIZIO.
1.La parte venditrice, nell’ambito di quanto definito all’art. 41 delle NTA del Regolamento Urbanistico del Comune di Barberino Val d’Elsa, realizzerà una struttura di accoglienza e servizio della superficie unitaria lorda complessiva massima di metri quadrati pari a 100 (cento) e dell’altezza massima di piani 1 (uno). 
2.All’interno di tale struttura potrà attivare un esercizio di somministrazione di alimenti e bevande, nel rispetto della normativa regionale e dei criteri di programmazione comunale.
3.L’intervento edilizio dovrà essere assentito dall’amministrazione comunale di Barberino Val d’Elsa ai sensi e nel rispetto della Legge Regionale n. 1/2005.

4.L’eventuale attivazione dell’ esercizio di cui al precedente comma 2 potrà avvenire ai sensi della Legge Regionale n. 28/2005 e nel rispetto dei criteri di programmazione comunale. Resta inteso che l’orario di esercizio dovrà essere concordato ogni anno con l’Amministrazione Comunale di Barberino Val d’Elsa in funzione delle attività didattiche e socioculturali connesse con l’attività del parco e dell’osservatorio.
ARTICOLO 6 – PREZZO.

1. Il prezzo, di comune accordo tra le parti, viene indicato, a corpo e non a misura, e ai fini fiscali, nella somma complessiva di € 3,00 (TRE/00 CENTESIMI), dei quali € 1,00 (uno/00 CENTESIMI) per la compravendita del terreno, € 1,00 (uno/00 CENTESIMI) per la costituzione del diritto di servitù di passaggio ed € 1,00 (uno/00 CENTESIMI) per la costituzione del diritto di servitù indicato all’art. 1, comma 4, della presente convenzione. La parte cedente dichiara di aver ricevuto quanto di cui sopra prima ed al di fuori del presente atto, dalla parte venditrice, alla quale pertanto rilascia ampia, finale, liberatoria, quietanza di saldo, con rinunzia ad ogni eccezione e con rinunzia all'ipoteca legale, dispensando il Sig. Conservatore dei Registri Immobiliari competente per territorio dall'iscriverla d'ufficio, e con discarico da ogni sua responsabilità in proposito.
2. Dichiara la parte venditrice di non avere, in relazione al presente atto, nient’altro da pretendere o ricevere dalla parte acquirente né per i frutti pendenti, occupazione temporanea o altra causa, dichiarando di rinunciare a qualsiasi azione giudiziaria o extragiudiziaria diretta ad ottenere eventuali conguagli.

3. Ai sensi e per gli effetti dell’art.35, comma 22, del decreto legge 4 luglio 2006, n.223, convertito in legge dall’art.1 della legge 4 agosto 2006, n.248, le parti dichiarano che il pagamento del prezzo di cessione è stato effettuato  mediante………………………………………………..
Le parti dichiarano altresì di non essersi avvalse dell’opera di mediatori.
ARTICOLO 7 – GARANZIE.
1. La parte venditrice assume nei confronti della parte acquirente tutte le garanzie di legge ed in particolare garantisce la continuità delle trascrizioni al ventennio, l'assoluta ed esclusiva proprietà del bene in oggetto, pervenuto in forza di titolo valido sia in senso sostanziale che formale, la libertà del medesimo da diritti reali o personali di terzi, ipoteche e privilegi anche fiscali, trascrizioni pregiudizievoli, ingiunzioni e liti pendenti, vincoli in genere, abusi edilizi, pesi e qualsiasi altro onere che possa diminuirne il valore, il godimento e la commerciabilità, con promessa di piena rilevazione della parte acquirente in caso di evizione o molestia.

ARTICOLO 8 – SPESE E TRATTAMENTO TRIBUTARIO.
1. Le imposte e le spese del presente atto e dipendenti sono a carico della parte acquirente che se le assume.

La parte acquirente richiederà l'applicazione delle imposte di registro e ipotecaria in misura fissa ai sensi, rispettivamente, dell'articolo 1, comma 1, sesto capoverso, della Tariffa "Parte Prima" allegata al D.P.R. 26.04.1986, n. 131 (T.U. dell'imposta di registro), e dell’art.2, comma 2, del D.Lgs.31.10.1990, n. 347 (T.U. delle imposte ipotecaria e catastale), in quanto il presente trasferimento avviene a favore di un’Amministrazione Comunale.
Richiesto io Segretario comunale rogante, ho ricevuto il presente atto che è stato da me letto ai comparenti, i quali lo hanno dichiarato conforme alla loro volontà ed insieme a me lo sottoscrivono a norma di legge.
Questo atto consta di otto pagine complete e fin qui della presente, scritte con mezzi elettronici da persona di mia fiducia.

LA PARTE VENDITRICE
LA PARTE ACQUIRENTE

IL SEGRETARIO COMUNALE
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