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	            COMUNE DI BARBERINO VAL D’ELSA

                      PROVINCIA DI FIRENZE





COPIA DI DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

       n.74 del  20/12/2007
OGGETTO:  Adozione piano attuativo comparto Vico d’Elsa - Sud.

L'anno DUEMILASETTE, il giorno VENTI del mese di DICEMBRE, in Barberino Val d’Elsa, nel Palazzo Comunale,

IL CONSIGLIO COMUNALE

Convocato a mezzo avvisi scritti notificati nelle forme di legge, si è riunito nell’apposita sala, in 1^ convocazione, in seduta pubblica, con l’intervento e la presenza dei Consiglieri come sotto indicato.

La seduta inizia alle ore 16.00 con l’appello effettuato dal Vice Segretario Comunale.
Entra il consigliere Marco Sodi. Presenti 13.

	SEMPLICI MAURIZIO                

TRENTANOVI GIACOMO

RINALDI BRUNO             

BILIOTTI PAOLO                     

MEOCCI CATERINA         

PARRINI MANOLA                

BANDINELLI SILVANO                                                                                            

MACINI LEONARDO                                                                                  

ROSSI DANIELA                                                                                           

SODI MARCO
ALTI PAOLA                                                                                        

BERTINI DAVIDE

BAZZANI MICHELE                                                                                    

MUGNAINI ISABELLA

BAGAGGIOLO GIOIETTA

BARTALESI MAURO

NERI MAURO
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        X
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        X

        X 
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	ASSENTE

       X
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       X
       

	
	      13
	      4


Sono presenti gli assessori esterni: Becattelli Mario, Secci Antonella, Marzocchi Sergio, Cencetti Giacomo.
Presiede l’adunanza Semplici Maurizio - Sindaco. Verbalizza il Vice Segretario Comunale            Dott. Sandro Bardotti.
Il consigliere Bazzani Michele  chiede il rinvio per poterlo meglio valutare con il proprio gruppo.
Il Sindaco precisa che si tratta solo dell’adozione, poi si potranno fare le osservazioni.

L’assessore Marzocchi Sergio illustra l’argomento. L’intervento viene di seguito riportato:
« Il comparto edilizio prevede 1000 mc di edilizia privata e 1500 di edilizia convenzionata. L’intervento è previsto a Sud dell’abitato di Vico, parallelo a via della Villa. La scheda del nostro Regolamento urbanistico prevede non più di 500 m quadrati coperti, una strada che percorre il comparto a valle e un parcheggio alla fine dell’edificato. Nel Piano Attuativo presentato, gli obiettivi sono stati raggiunti con una rimodulazione degli interventi. Di fatto, L’area edificabile prevista nella scheda è solo un terzo di quella indicata graficamente nel RU, per cui il progettista ha concentrato gli immobili in tre lotti, su una porzione più adeguata di terreno.  La riduzione dell’area edificabile si è resa necessaria per non gravare troppo sui costi, tanto più che il 60% dei fabbricati dovranno essere venduti in convenzione con il comune e quindi ogni risparmio avrà positiva ricaduta sul prezzo da convenzionare per la vendita.

Ovviamente ciò non comporta una diminuzione della qualità degli interventi di urbanizzazione, anzi, la qualità e la quantità delle soluzioni progettuali trovate, a mio parere, migliorano le previsioni del piano. Il verde pubblico attrezzato viene confermato, così come il parcheggio pubblico, se pur collocato all’inizio del comparto anziché alla fine. Subisce  una modifica la viabilità a servizio del comparto, che viene inserita a monte anziché a valle, che sarà di esclusivo utilizzo dei residenti e quindi ridotta rispetto al piano del RU. In compenso viene arricchita la dotazione di infrastrutture pubbliche locali con un “percorso pedonale” aperto a tutti, all’interno di uno spazio verde che si sviluppa dai pressi del cimitero fino a raggiungere la zona a verde pubblico posta alla fine del comparto e conseguente ai giardini pubblici già esistenti (anfiteatro).

La costruzione dei lotti sarà in edilizia biocompatibile e con risorse energetiche rinnovabili.

Sono previsti, fra edilizia convenzionata (per un totale di 500 mq circa)  e privata (per un totale di 350 mq circa),  UNDICI alloggi con superficie non inferiore a 65 mq.”
Il consigliere Trentanovi esprime soddisfazione per il fatto di fare a Barberino interventi di edilizia convenzionata.
Il consigliere Bazzani ricorda che questa lottizzazione era stata condivisa anche nel vecchio regolamento urbanistico. Non gli piace però che si facciano deroghe alle previsioni di piano senza un giustificato miglioramento dell’interesse pubblico: così si avvantaggia solo il privato.

L’assessore Marzocchi condivide alcuni aspetti elencati da Bazzani, aggiungendo che i tecnici hanno esposto le ragioni che hanno portato a tale adozione.

Il consigliere Bazzani annuncia l’astensione del proprio gruppo per il fatto non aver potuto meglio valutare gli elaborati tecnici.

 IL CONSIGLIO COMUNALE

PREMESSO che il Comune di Barberino Val d’Elsa è dotato degli strumenti di pianificazione urbanistica di seguito elencati:

· Piano Strutturale redatto ai sensi dell’art. 36 della L.R.T. 5/95 approvato con deliberazione C.C. n. 54 del 01.06.2005, esecutiva ai sensi di legge;
· Regolamento Urbanistico redatto ai sensi dell’art. 55 della L.R. 1/2005, approvato con deliberazione C.C. n° 45 del 11.10.2006, esecutiva ai sensi di legge. 
· Prima variante al Regolamento Urbanistico, redatto ai sensi dell’art. 17 della L.R.T. 03.01.2005 n° 1 approvato con deliberazione C.C. n. 57 del 15.10.2007, esecutiva ai sensi di legge, 
VISTA la richiesta di Piano Urbanistico attuativo dell’area denominata “COMPARTO C4 VICO D’ELSA SUD” presentata dal Sig. Cibecchini Filippo, residente in Barberino Val d’Elsa via XX Settembre n° 10, in qualità di legale rappresentante della San Michele Srl con sede in Comune di Barberino Val d’Elsa Loc. La Zambra via Pisana n° 138, proprietaria degli immobili, presentata in data 04.06.2007 prot. 8172 (P.U. n° 22/07), relativa alla proposta di realizzazione di un complesso immobiliare ad uso residenziale.

VISTO il progetto redatto dai tecnici incaricati Arch. Gianni Vivoli e Arch. Rosa Di Fazio (per la parte urbanistica) e geologo Paolo Castellani (per gli aspetti geologici), composto dai seguenti elaborati allegati alla presente deliberazione per farne parte integrante e sostanziale:

· ALL. 1 RELAZIONE

· ALL. 2 NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

· ALL. 3 CONVENZIONI

· ALL. 4 PROGETTO - particolari costruttivi

· TAV. 1 RILIEVO – Estratti cartografici – doc. fotografica – rilievo planoaltimetrico

· TAV. 2 PROGETTO – azionamento e tabelle urbanistiche

· TAV. 3a PROGETTO – planivolumetrico

· TAV. 3b PROGETTO – vista prospettica – sezioni – tipologie edilizie – finiture

· TAV. 4 PROGETTO – opere di urbanizzazione – infrastrutture a rete

· TAV. 5 PROGETTO – vedute panoramiche – vedute d’insieme

· COMPUTO METRICO ESTIMATIVO

· Relazione Geologica


VISTA la legge regionale n° 1 del 03.01.2005 ed individuata la procedura da seguire per l’adozione del presente piano attuativo in quella di cui all’art. 69 della stessa legge;
VISTO il parere favorevole a condizioni, espresso dalla Commissione Urbanistica comunale in data 20.09.2007 (parere n° 1).



VISTO il parere favorevole  sulle caratteristiche igienico sanitarie della proposta di piano attuativo espresso dall’Azienda Sanitaria di Firenze, U.F. igiene e sanità pubblica zona sud-est, in data 05.12.2007 prot. 0162103.


PRESO ATTO che sono state depositate in data 30.11.2007, deposito n° 2394, presso l’Ufficio Regionale per la Tutela del Territorio, le indagini geologiche e gli elaborati del piano attuativo corredati dalle certificazioni e attestazioni previste dall’art. 62 della L.R.T. 1/05;

DATO ATTO che per quanto riguarda la valutazione integrata ai sensi del Regolamento attuativo dell’art. 11 comma 5 della legge regionale 3 gennaio 2005, risulta affisso, dal 06.12.2007, presso l’albo pretorio, e pubblicato sul sito del Comune, il documento attestante le valutazioni ai sensi dell’art. 10 del DPGR 9 febbraio 2007 n° 4/R. La stessa viene allegata al presente atto sub. “  “ quale parte integrante e sostanziale. I risultati della partecipazione al processo di valutazione saranno presi in considerazione prima dell’assunzione delle determinazioni finali sul procedimento avviato con il presente atto, ai sensi dell’art. 12 comma 1 del DPGR citato.

INDIVIDUATA nella persona del Geom. Loris Agresti, Responsabile Area Tecnica, il Responsabile del Procedimento in oggetto ai sensi dell’art. 16 della L.R.T. 1/05;


VISTA la relazione del Responsabile del Procedimento, che si allega quale parte integrante e sostanziale al presente provvedimento, che certifica, ai sensi dell’art. 16 della L.R.T.:

· la regolarità del procedimento stesso

· la coerenza del progetto di Piano di Recupero con il Regolamento Urbanistico;


RAVVISATA la propria competenza a deliberare sull’argomento in oggetto ai sensi dell’art.42 del D.Lvo 267/2000;


ACQUISITO il parere favorevole di regolarità tecnica reso ai sensi dell’art.49 del D.Lgs.267/2000 dal Responsabile dell’area tecnica sulla proposta di deliberazione;


In conformità con la seguente votazione espressa in forma palese ai sensi di legge:


Presenti:   13

           Astenuti:     3 (Bazzani, Mugnaini, Neri).

           Favorevoli: 10
D E L I B E R A
1) Di adottare, ai sensi e per gli effetti dell’art. 69 della L.R.T. 1/05 il Progetto di Piano Urbanistico attuativo dell’area denominata “COMPARTO C4 VICO D’ELSA SUD” presentata dal Sig. Cibecchini Filippo, residente in Barberino Val d’Elsa via XX Settembre n° 10, in qualità di legale rappresentante della San Michele Srl con sede in Comune di Barberino Val d’Elsa Loc. La Zambra via Pisana n° 138, proprietaria degli immobili, presentata in data 04.06.2007 prot. 8172 (P.U. n° 22/07), relativa alla proposta di realizzazione di un complesso immobiliare ad uso residenziale, redatto dai tecnici incaricati Arch. Gianni Vivoli e Arch. Rosa Di Fazio (per la parte urbanistica) e geologo Paolo Castellani (per gli aspetti geologici), composto dai seguenti elaborati allegati alla presente deliberazione per farne parte integrante e sostanziale: 
· ALL. 1 RELAZIONE

· ALL. 2 NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

· ALL. 3 CONVENZIONI

· ALL. 4 PROGETTO - particolari costruttivi

· TAV. 1 RILIEVO – Estratti cartografici – doc. fotografica – rilievo planoaltimetrico

· TAV. 2 PROGETTO – azionamento e tabelle urbanistiche

· TAV. 3a PROGETTO – planivolumetrico

· TAV. 3b PROGETTO – vista prospettica – sezioni – tipologie edilizie – finiture

· TAV. 4 PROGETTO – opere di urbanizzazione – infrastrutture a rete

· TAV. 5 PROGETTO – vedute panoramiche – vedute d’insieme

· COMPUTO METRICO ESTIMATIVO

· Relazione Geologica

2) DI dare atto della relazione del Responsabile del Procedimento, che si allega quale parte integrante e sostanziale al presente provvedimento, che certifica, ai sensi dell’art. 16 della L.R.T.:

· la regolarità del procedimento stesso

· la coerenza del progetto di Piano di Recupero con il Regolamento Urbanistico;
3) DI DARE ATTO che per quanto riguarda la valutazione integrata ai sensi del Regolamento attuativo        dell’art. 11 comma 5 della legge regionale 3 gennaio 2005, risulta affisso, dal 06.12.2007, presso l’albo        pretorio, e pubblicato sul sito del Comune, il documento attestante le valutazioni ai sensi dell’art. 10 del       DPGR 9 febbraio 2007 n° 4/R. I risultati della partecipazione al processo di valutazione saranno presi in        considerazione prima dell’assunzione delle determinazioni finali sul procedimento avviato con il presente       atto, ai sensi dell’art. 12 comma 1 del DPGR citato.
4) Di dare mandato agli Uffici competenti per il deposito presso la Segreteria Comunale della presente deliberazione e degli atti allegati, che ne fanno parte integrante e sostanziale, nonché degli ulteriori adempimenti previsti dall’art. 69 della L.R.T. 1/05 ai fini della definitiva approvazione del Piano Attuativo.
PARERI D.lgs.267/2000 – allegato alla proposta di deliberazione “Adozione piano attuativo comparto Vico d’Elsa - Sud” all’ordine del giorno del C.C. del 20/12/2007.
PARERE DI REGOLARITA’ TECNICA 
Il  sottoscritto  Geom. Loris Agresti, Responsabile area tecnica, esprime parere favorevole in ordine alla  regolarità tecnica della proposta in oggetto indicata, ai sensi dell’art.49, c.1, D.Lgs.267/2000.

Lì, 20.12.2007




                                           IL RESPONSABILE
    AREA TECNICA









                  f.to   Geom. Loris Agresti 
         IL PRESIDENTE

                                                                      IL VICE SEGRETARIO
     f.to Maurizio Semplici                                                                              f.to Dott. Sandro Bardotti
Ai sensi dell’art. 124, comma 1, del D.Lgs.267/2000,  si trasmette copia della presente deliberazione al Messo comunale affinché venga pubblicata mediante affissione all’Albo Pretorio del Comune di Barberino Val d’Elsa in data odierna e vi rimanga per  15 giorni consecutivi.

Lì, 7/1/2008
          


                                                            IL VICE SEGRETARIO




                                                                     f.to Dott. Sandro Bardotti
CERTIFICATO DI ESECUTIVITA’

( La presente deliberazione è divenuta esecutiva in data ​​​​​​____________ decorsi 10 giorni dalla sua pubblicazione, ai sensi dell’art. 134, comma 3, del D.Lgs.267/2000.

( La presente deliberazione è stata dichiarata immediatamente eseguibile ai sensi dell’art. 134, comma 4, del D. Lgs. 267/2000.

Lì, _______




                                                IL VICE SEGRETARIO




                                                                        Dott. Sandro Bardotti
REFERTO DI PUBBLICAZIONE

Certifico io sottoscritto Segretario Comunale, su conforme dichiarazione del Messo, che copia della presente deliberazione è stata affissa all’Albo Pretorio per la pubblicazione per 15 giorni consecutivi dal ______________ al ________________________ ai sensi dell’art. 124, c.1, D.Lgs.267/2000 e contro di essa non sono state presentate opposizioni.

Lì ______________________                                                                            IL VICE SEGRETARIO




                                                                        Dott. Sandro Bardotti
Il presente verbale è stato rettificato/integrato nel Consiglio comunale del ___________ (n.___) in sede di approvazione dei verbali delle sedute precedenti.

Lì ______________________                                                                             IL VICE SEGRETARIO








                           Dott. Sandro Bardotti
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La presente copia di deliberazione è conforme all’originale esistente agli atti di questo ufficio.


 


Lì, ________                                                                              L’istruttore amm.vo contabile











