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	            COMUNE DI BARBERINO VAL D’ELSA

                      PROVINCIA DI FIRENZE





COPIA DI DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

       n.31  del  10/5/2007
OGGETTO:  Piano di recupero area Formichi – approvazione definitiva.
L'anno DUEMILASETTE, il giorno DIECI del mese di MAGGIO, in Barberino Val d’Elsa, nel Palazzo Comunale,

IL CONSIGLIO COMUNALE

Convocato a mezzo avvisi scritti notificati nelle forme di legge, si è riunito nell’apposita sala, in 1^ convocazione, in seduta pubblica, con l’intervento e la presenza dei Consiglieri come sotto indicato.

La seduta inizia alle ore 18.20 con l’appello effettuato dal Segretario Generale.

	
	PRESENTE
	ASSENTE

	
	
	

	SEMPLICI MAURIZIO                
	       X
	       

	TRENTANOVI GIACOMO

RINALDI BRUNO             
	       X
       X
	      

	BILIOTTI PAOLO                     
	       X
	      

	MEOCCI CATERINA         
	       X
	       

	PARRINI MANOLA                
	       X
	       

	BANDINELLI SILVANO                                                                                            

MACINI LEONARDO                                                                                  

ROSSI DANIELA                                                                                           

SODI MARCO
ALTI PAOLA                                                                                        

BERTINI DAVIDE

BAZZANI MICHELE                                                                                    

MUGNAINI ISABELLA

BAGAGGIOLO GIOIETTA

BARTALESI MAURO
NERI MAURO

	       X
       X
       X
       X

       X

       X
       X
       X
       X
       X
       
	       X
       

	
	      16
	       1


Sono presenti gli assessori esterni: Becattelli Mario, Secci Antonella, Stefanic Alfio, Marzocchi Sergio.
Presiede l’adunanza Semplici Maurizio - Sindaco. Verbalizza il Segretario Comunale Dott. Fernando Montesoro.
L’assessore Marzocchi relazione sulla proposta di delibera relativa al piano di recupero dell’area Formichi.

Intervengono:

Il consigliere Bazzani il quale eccepisce:

- che le modifiche apportate dalla maggioranza al piano di recupero approvato dalla precedente amministrazione sono state sicuramente peggiorative perché hanno aumentato l’impatto ambientale e consentito di realizzare, invece che di un complesso abitativo per 60/70 persone, uno per 120/140, con conseguente complessiva diminuizione della qualità della vita a causa dell’aumento del carico urbanistico e della maggiore richiesta di servizi;
- che nel precedente P.d.R. vi era obbligo di realizzare l’immobile con i criteri della bioarchitettura che invece non è più oggetto del nuovo piano. Adesso invece si premia la proprietà con un aumento della volumetria del 10%;

- che è stato iniziato lo smaltimento dell’amianto presente nel vecchio fabbricato senza che sia stato presentato il relativo piano e quando di ciò è stata richiesta spiegazione gli uffici hanno esibito un piano di tre anni precedenti;
- che su tale questione i carabinieri hanno aperto un fascicolo;

- che le modifiche apportate hanno fatto venir meno l’interesse pubblico e si prestano ad essere considerate come una manovra speculativa a favore del privato perchè consentono l’aumento del carico urbanistico, sia in ragione di metri quadrati disponibili, sia di numero delle persone. 
L’assessore Marzocchi risponde:

- che le modifiche apportate al piano di recupero sono relative a quanto previsto dal piano regolatore;
- che per quanto riguarda l’impatto ambientale la commissione edilizia si è espressa favorevolmente;

- che il piano di recupero approvato dalla precedente amministrazione prevedeva la realizzazione di n.20/24 appartamenti, mentre quello modificato ne prevede solo due in più e cioè 26;
- che l’aumento di due unità abitative non accentua la pressione demografica paventata da Bazzani;
- che l’aumento di volumetrie per bioedilizia è prevista all’art.20 delle N.T.A., di cui ne legge il testo, di cui i proponenti il piano ne avrebbero pertanto comunque avuto diritto.

Il consigliere Bagaggiolo chiede che il nuovo progetto venga nuovamente valutato alla luce di quanto eccepito dal consigliere Bazzani, e che l’amministrazione si attivi e vigili affinchè i garage, di cui è prevista la realizzazione, non vengano trasformati in appartamenti, il che consentirebbe la realizzazione di 52 unità immobiliari ed il conseguente aumento del carico urbanistico.

Il consigliere Trentanovi  sostiene che l’amministrazione non ha fatto alcuna azione speculativa perché quanto è stato riconosciuto ai proponenti il piano è previsto dagli strumenti urbanistici comunali.

Sottolinea poi che la riduzione della superficie degli appartamenti, a cui ha fatto riferimento il consigliere Bazzani, si è resa necessaria per consentire una diminuizione del costo degli appartamenti e quindi la possibilità di soddisfare un maggior numero di persone. Ricorda in proposito che nel precedente piano di recupero era prevista la realizzazione di villette unifamiliari il cui costo avrebbe consentito l’acquisto solo a pochi eletti. Ribadisce che per l’impatto ambientale la commissione urbanistica si è espressa favorevolmente ed invita il Sindaco a fare i necessari accertamenti per quanto riguarda lo smaltimento dell’amianto.

Il Sindaco conclude la discussione soffermandosi su tre argomenti.

Sulla questione dell’utilizzo dei garage come appartamenti dichiara che l’amministrazione, con i mezzi a sua disposizione, farà il possibile per evitarla. Richiama le norme del R.U.C. che prevedono il divieto di trasformare garage in abitazioni.
Per  l’aumento del carico urbanistico dichiara che esso sarebbe possibile solo per l’utilizzo improprio dei garage, perché l’aumento delle unità immobiliari, essendo di minima entità, non influisce.
Per la bioarchitettura, è vero che esse sono state proposte dal progettista e dal committente e conseguentemente sono state oggetto della convenzione e premessa dell’aumento di volume. Quindi non era stato posto alcun obbligo dalla precedente Amministrazione Comunale. E’ vero altresì che l’amministrazione nel concederlo ha attuato, non solo quanto previsto dagli strumenti urbanistici comunali, ma anche ciò che sarebbe stato disposto in proposito dalla nuova legge regionale.   
IL CONSIGLIO COMUNALE

PREMESSO che:

· con propria precedente deliberazione n° 4 del 03.01.2007 si provvedeva all’adozione del Piano di Recupero in oggetto;

· l’atto è stato depositato presso la segreteria Comunale e pubblicato, secondo le procedure di legge, sul B.U.R.T.  del 14.02.2007, invitando tutti gli interessati a prenderne visione e presentare le osservazioni nei quarantacinque giorni successivi al periodo di deposito, e cioè entro il giorno 31.03.2007 compreso;
RILEVATO che:

· nel periodo di pubblicazione non è pervenuta nessuna osservazione da parte di soggetti interessati alla formazione del piano attuativo.  

RITENUTO quindi di dover provvedere all’approvazione definitiva del Piano Attuativo ai sensi dell’art. 17 comma 4 della L.R. 03.01.2005 n° 1.

PREMESSO e RILEVATO quanto sopra:

VISTO il Piano di Recupero oggetto di approvazione definitiva redatto dai tecnici incaricati Arch. Valentina Tarocchi (per la parte urbanistica) e geologo Luciano Pignattai (per gli aspetti geologici), composto dai seguenti elaborati allegati alla presente deliberazione per farne parte integrante e sostanziale:

· Estratto catastale/sovrapposizione area P. di R.
· Estratto di PRGC/relazione tecnica/documentazione fotografica

· Norme Tecniche di Attuazione

· Relazione geologica

· Bozza di convenzione urbanistica

· Tav. 1   – Piante sezioni prospetti (stato esistente)

· Tav. 2   – Calcolo delle superfici/calcolo dei volumi (stato esistente)

· Tav. 3   – Piano quotato e sezioni sul terreno (stato esistente)

· Tav. 4   – Piano quotato e sezioni sul terreno (stato di progetto)

· Tav. 5   – Piano quotato e sezioni sul terreno (stato sovrapposto)

· Tav. 6   – Piante piano semint terreno primo e secondo (stato di progetto)

· Tav. 7   – Sezione prospetto a valle prospetto laterale (stato di progetto)

· Tav. 8   – prospetto laterale,prospetto a monte, su viale di accesso (stato di progetto)

· Tav. 9   – calcoli planivolumetrici (stato di progetto)

· Tav. 10 – Schema fognature e regimazione acque piovane (stato di progetto)

· Tav. 11 – dimostrazione superficie parcheggio/permeabilità suolo (stato di progetto)

· Tav. 12 – conformità L. 13/89 relativamenteagli spazi condominiali (stato di progetto)

· Tav. 13 – Schema impianti idrico elettrico metano (stato di progetto)

Dato atto che, ai sensi degli articoli 16 comma 2 viene confermato Responsabile del procedimento il Responsabile Area Tecnica Geom. Loris Agresti;
Vista la normativa vigente ed in particolare la L. 1150/1942 e la L.R. 1/05;

Visto il Dlgs 267/2000;

VISTA la relazione del Responsabile del Procedimento, che si allega quale parte integrante e sostanziale al presente provvedimento sotto la lettera B) per costituirne parte integrante e sostanziale, che certifica, ai sensi dell’art. 16 della L.R.T.:

· la regolarità del procedimento stesso;
· la coerenza del progetto di Regolamento Urbanistico con il Piano Strutturale;

Acquisito il parere favorevole di regolarità tecnica espresso dal Responsabile Area Tecnica ai sensi dell’art.49 c.1 del Dlgs 267/2000;
In conformità con la seguente votazione resa nelle forme di legge:

Presenti:     16
Favorevoli:  11
Contrari:       5  (Bazzani, Mugnaini, Bagaggiolo, Bartalesi, Neri).
D E L I B E R A

1) Di dare atto che nel periodo di deposito del Piano di Recupero non sono pervenute osservazioni da parte di soggetti interessati alla formazione del piano attuativo. 

2) Di Approvare in via definitiva, ai sensi dell’art. 17 comma 4 della L.R. 03.01.2005 n° 1, il Piano di Recupero di iniziativa privata dell’area ex “Formichi”, presentato dall’attuale proprietaria Soc. Immobiliare Terre di Toscana srl, relativo alla proposta di trasformazione di un capannone produttivo in fabbricati da destinare ad uso residenziale redatto dai tecnici incaricati Arch. Valentina Tarocchi (per la parte urbanistica) e geologo Luciano Pignattai (per gli aspetti geologici), composto dai seguenti elaborati allegati alla presente deliberazione per farne parte integrante e sostanziale:

· Estratto catastale/sovrapposizione area P. di R.

· Estratto di PRGC/relazione tecnica/documentazione fotografica

· Norme Tecniche di Attuazione

· Relazione geologica

· Bozza di convenzione urbanistica

· Tav. 1   – Piante sezioni prospetti (stato esistente)

· Tav. 2   – Calcolo delle superfici/calcolo dei volumi (stato esistente)

· Tav. 3   – Piano quotato e sezioni sul terreno (stato esistente)

· Tav. 4   – Piano quotato e sezioni sul terreno (stato di progetto)

· Tav. 5   – Piano quotato e sezioni sul terreno (stato sovrapposto)

· Tav. 6   – Piante piano semint terreno primo e secondo (stato di progetto)

· Tav. 7   – Sezione prospetto a valle prospetto laterale (stato di progetto)

· Tav. 8   – prospetto laterale,prospetto a monte, su viale di accesso (stato di progetto)

· Tav. 9   – calcoli planivolumetrici (stato di progetto)

· Tav. 10 – Schema fognature e regimazione acque piovane (stato di progetto)

· Tav. 11 – dimostrazione superficie parcheggio/permeabilità suolo (stato di progetto)

· Tav. 12 – conformità L. 13/89 relativamenteagli spazi condominiali (stato di progetto)

· Tav. 13 – Schema impianti idrico elettrico metano (stato di progetto)

3) DI dare atto della relazione del Responsabile del Procedimento, che si allega quale parte integrante e sostanziale al presente provvedimento sotto la lettera B), che certifica, ai sensi dell’art. 16 della L.R.T.:

· la regolarità del procedimento stesso;
· la coerenza del progetto di Regolamento Urbanistico con il Piano Strutturale;

4) Di incaricare il Responsabile dell’Area Tecnica, Responsabile del procedimento ai sensi dell’art.16 comma 2 della L.R.1/05, alla esecuzione della presente deliberazione ed assunzione dei relativi adempimenti conseguenti.

5) Di dare atto che l’avviso relativo all’approvazione del piano di recupero, ai sensi dell’art.69 della L.R. 1/05, sarà pubblicato sul B.U.R.T. e che lo strumento acquisterà efficacia dalla data di pubblicazione suddetta.

PARERI D.lgs.267/2000 – allegato alla proposta di deliberazione “PARERI D.lgs.267/2000 – allegato alla proposta di deliberazione “Piano di recupero area Formichi – approvazione definitiva”.
PARERE DI REGOLARITA’ TECNICA
Il  sottoscritto  Geom. Loris Agresti, Responsabile Area Tecnica, esprime parere favorevole in ordine alla regolarità tecnica della proposta in oggetto indicata, ai sensi dell’art.49, c.1, D.Lgs.267/2000.

Lì, 10.5.2007




                                            IL RESPONSABILE








                          AREA TECNICA








                    f.to  Geom. Loris Agresti
         IL PRESIDENTE

                                                                   IL SEGRETARIO COMUNALE
     f.to Maurizio Semplici                                                                             f.to Dott. Fernando Montesoro 
Ai sensi dell’art. 124, comma 1, del D.Lgs.267/2000,  si trasmette copia della presente deliberazione al Messo comunale affinché venga pubblicata mediante affissione all’Albo Pretorio del Comune di Barberino Val d’Elsa in data odierna e vi rimanga per  15 giorni consecutivi.

Lì, _______
          


                                                        IL SEGRETARIO GENERALE




                                                                  f.to Dott.ssa Giuseppina Cruso
CERTIFICATO DI ESECUTIVITA’

( La presente deliberazione è divenuta esecutiva in data ​​​​​​____________ decorsi 10 giorni dalla sua pubblicazione, ai sensi dell’art. 134, comma 3, del D.Lgs.267/2000.

( La presente deliberazione è stata dichiarata immediatamente eseguibile ai sensi dell’art. 134, comma 4, del D. Lgs. 267/2000.

Lì, _______




                                            IL SEGRETARIO GENERALE




                                                                    Dott.ssa Giuseppina Cruso
REFERTO DI PUBBLICAZIONE

Certifico io sottoscritto Segretario Comunale, su conforme dichiarazione del Messo, che copia della presente deliberazione è stata affissa all’Albo Pretorio per la pubblicazione per 15 giorni consecutivi dal ______________ al ________________________ ai sensi dell’art. 124, c.1, D.Lgs.267/2000 e contro di essa non sono state presentate opposizioni.

Lì ______________________                                                                        IL SEGRETARIO GENERALE




                                                                     Dott.ssa Giuseppina Cruso

Il presente verbale è stato rettificato/integrato nel Consiglio comunale del ___________ (n.___) in sede di approvazione dei verbali delle sedute precedenti.

Lì ______________________                                                                       IL SEGRETARIO GENERALE








                      Dott.ssa Giuseppina Cruso
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La presente copia di deliberazione è conforme all’originale esistente agli atti di questo ufficio.


 


Lì, ________                                                                              L’istruttore amm.vo contabile











