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	            COMUNE DI BARBERINO VAL D’ELSA

                      PROVINCIA DI FIRENZE





COPIA DI DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

      n.4 del  3/1/2007
OGGETTO:  Piano di recupero area Formichi. Revoca delibere C.C. n.23/2004 e n.73/2004 e adozione nuovo piano.
L'anno DUEMILASETTE, il giorno TRE del mese di GENNAIO, in Barberino Val d’Elsa, nel Palazzo Comunale,

IL CONSIGLIO COMUNALE

Convocato a mezzo avvisi scritti notificati nelle forme di legge, si è riunito nell’apposita sala, in 1^ convocazione, in seduta pubblica, con l’intervento e la presenza dei Consiglieri come sotto indicato.

La seduta inizia alle ore 18.00 con l’appello effettuato dal Segretario Generale.

	
	PRESENTE
	ASSENTE

	
	
	

	SEMPLICI MAURIZIO                
	       X
	       

	TRENTANOVI GIACOMO

RINALDI BRUNO             
	       X
       X
	      

	BILIOTTI PAOLO                     
	       
	      X

	MEOCCI CATERINA         
	       X
	       

	PARRINI MANOLA                
	       X
	       

	BANDINELLI SILVANO                                                                                            

BRUNI BRUNO                                                                                         

MACINI LEONARDO                                                                                  

ROSSI DANIELA                                                                                           

SODI MARCO
ALTI PAOLA                                                                                        

BAZZANI MICHELE                                                                                    

MUGNAINI ISABELLA

BAGAGGIOLO GIOIETTA

BARTALESI MAURO
NERI MAURO

	       X 

       X
       X
       X
       X

       X
       X
       X
       X
       X
       
	      X
       

	
	      15
	     2


Sono presenti gli assessori esterni: Becattelli Mario, Cencetti Giacomo.
Presiede l’adunanza Semplici Maurizio - Sindaco. Verbalizza il Segretario Generale Dott.ssa Giuseppina Cruso.
Il Sindaco  fa presente che l’oggetto indicato all’ordine del giorno non è corretto. Precisa quindi l’oggetto:
“Piano di recupero area Formichi – Revoca delibere C.C. n.23/2004 e n.73/2004 e adozione nuovo piano”.

Illustra l’argomento. Chiede di emendare la delibera nel punto in cui si prevede la revoca della delibera di approvazione, aggiungendo anche la revoca della delibera di adozione.

Il consigliere Bazzani osserva che il piano precedente prevedeva il recupero di tutta la volumetria del capannone. Non è mai stato realizzato perché non si poteva nella stessa volumetria realizzare un indice più alto.

Il Sindaco si allontana alle ore 20.15. Presiede il consigliere Trentanovi.

C’è stata quindi una mediazione perché il piano andasse in porto, rinviando a parte della volumetria da realizzare. Bisognava fare un intervento che fosse tipologia tipica del territorio trattandosi di un luogo che è il biglietto da visita del paese. Si prevedevano n.4 blocchi con un totale di n.20 appartamenti. Fu adottato dalla precedente amministrazione e approvato da questa amministrazione all’unanimità. Ritiene che questa nuova proposta non rispetti la tipologia architettonica tipica del territorio. Si va a stravolgere la vecchia idea.
Prosegue affermando che ritiene questa proposta peggiore sotto tanti profili per l’impatto paesaggistico e urbanistico. Non è indicato il numero degli appartamenti, ma si potrebbe contarne 28, quindi più dei 20 prima previsti.
Il Sindaco rientra alle ore 20.20.

Inoltre rileva quanto segue:
1. Aumentando gli appartamenti si aumenta il carico urbanistico come produzione rifiuti e consumi vari, a parità di volumetria.

2. Riducendo i metri quadri, aumentano i costi medi al metro quadro. Dando la possibilità di fare appartamenti più piccoli si dà la possibilità di fare speculazioni edilizie. Che poi era questo che voleva la precedente proprietà cui si disse di no.

3. Sparisce l’obbligo della bioarchitettura che diventa solo possibilità premiandola con gli incentivi del regolamento urbanistico, cioè un incremento volumetrico. Questo fatto è molto importante, cioè il mantenimento dell’obbligo.

4. Impatto paesaggistico: si va più in basso degli edifici esistenti, si va a – 20; quindi c’è un impatto maggiore perché i volumi interessati escono di fatto fuori terra; la strada necessita di muro a retta, quindi un altro livello di cemento armato che esce. Quindi si hanno 5 livelli di impatto paesaggistico contro i 3 del vecchio piano che l’amministrazione non ha considerato dal punto di vista politico e di merito.
5. Non c’è motivazione. E’ un chiaro segnale di come lavora questa amministrazione; non si dice perché si revoca. Non si motiva perché questo intervento è migliore dell’altro.

Il consigliere Bagaggiolo precisa che questi sono gli atti concreti che dovrebbero essere previsti con Agenda 21, e invece si sta facendo il contrario rispetto ai piani di Agenda 21.

Il Sindaco risponde che la nuova edificazione è più bassa del capannone attuale. Gli appartamenti (c’è una relazione dell’assessore Marzocchi) che sono 26, nel vecchio piano oscillavano tra 20 e 24. Certo, maggioranza e minoranza hanno visioni diverse del regolamento urbanistico. Sulle metrature degli appartamenti si ritiene debbano essere inferiori rispetto a quelle previste dalla precedente amministrazione. Potranno magari avere un lieve aumento del costo al metro quadro, ma la ridotta dimensione dell’appartamento agevola l’acquisto per fasce sociali economicamente più deboli.

Osserva che questo piano era fuori dal regolamento urbanistico anche prima e che quindi l’incremento abitativo non va a sommarsi al regolamento urbanistico approvato.
Precisa che comunque potranno essere presentate osservazioni che saranno valutate.

Rispondendo al consigliere Bazzani precisa che, essendo la bioarchitettura una tipologia più costosa, occorre incentivarne la realizzazione per evitare che i costi di un immobile diventino inaccessibili per molti cittadini.

IL CONSIGLIO COMUNALE

RICHIAMATA la precedente deliberazione di CC n° 73 del 15.09.2004 con la quale veniva approvato il Piano di Recupero dell’area “Formichi” presentato dalla allora proprietà omonima;

PRESO ATTO che l’intervento non è stato eseguito e che quindi l’attuazione del Piano non ha avuto seguito;   


VISTO come nel frattempo siano mutate le previsioni urbanistiche in forza dei nuovi strumenti pianificatori del Comune di Barberino Val d’Elsa di seguito elencati:

· Piano Strutturale redatto ai sensi dell’art. 36 della L.R.T. 5/95 approvato con deliberazione C.C. n. 54 del 01.06.2005, esecutiva ai sensi di legge;
· Regolamento Urbanistico redatto ai sensi dell’art. 55 della L.R. 1/2005, approvato con deliberazione C.C. n° 45 del 11.10.2006, esecutiva ai sensi di legge. 

VISTA la nuova richiesta di Piano di Recupero dell’area “Formichi”, presentata dall’attuale proprietaria Soc. Immobiliare Terre di Toscana srl in data 23.06.2006 prot. 8865 (P.U. n° 20/06), relativa alla proposta di trasformazione di un capannone produttivo in fabbricati da destinare ad uso residenziale.

VISTO il progetto redatto dai tecnici incaricati Arch. Valentina Tarocchi (per la parte urbanistica) e geologo Luciano Pignattai (per gli aspetti geologici), composto dai seguenti elaborati allegati alla presente deliberazione per farne parte integrante e sostanziale:

· Estratto catastale/sovrapposizione area P. di R.

· Estratto di PRGC/relazione tecnica/documentazione fotografica

· Norme Tecniche di Attuazione

· Relazione geologica

· Bozza di convenzione urbanistica

· Tav. 1   – Piante sezioni prospetti (stato esistente)

· Tav. 2   – Calcolo delle superfici/calcolo dei volumi (stato esistente)

· Tav. 3   – Piano quotato e sezioni sul terreno (stato esistente)

· Tav. 4   – Piano quotato e sezioni sul terreno (stato di progetto)

· Tav. 5   – Piano quotato e sezioni sul terreno (stato sovrapposto)

· Tav. 6   – Piante piano semint terreno primo e secondo (stato di progetto)

· Tav. 7   – Sezione prospetto a valle prospetto laterale (stato di progetto)

· Tav. 8   – prospetto laterale,prospetto a monte, su viale di accesso (stato di progetto)

· Tav. 9   – calcoli planivolumetrici (stato di progetto)

· Tav. 10 – Schema fognature e regimazione acque piovane (stato di progetto)

· Tav. 11 – dimostrazione superficie parcheggio/permeabilità suolo (stato di progetto)

· Tav. 12 – conformità L. 13/89 relativamenteagli spazi condominiali (stato di progetto)

· Tav. 13 – Schema impianti idrico elettrico metano (stato di progetto)

VISTA la richiesta di emendamento con la quale si propone di revocare anche la deliberazione di adozione del piano di recupero;

RITENUTO pertanto di revocare le proprie precedenti deliberazioni di adozione ed approvazione del piano di recupero in oggetto di cui alle deliberazioni n°23/2004 e n°73/2004, ed avviare con la presente le fasi di approvazione del nuovo piano di recupero;

VISTA la legge regionale n° 1 del 03.01.2005 ed individuata la procedura da seguire per l’adozione del presente piano attuativo in quella di cui all’art. 69 della stessa legge;
VISTO il parere favorevole della Commissione Urbanistica comunale espresso in data 07.12.2006 (parere n° 1).
VISTO il Nulla Osta per occupazione permanente di spazi ed aree pubbliche con accesso carrabile dalla via Cassia, espresso dalla Provincia di Firenze, Direzione centrale infrastrutture, in data 16.11.2006 prot. 213455 



VISTO il parere favorevole  sulle caratteristiche igienico sanitarie della proposta di piano attuativo espresso dall’Azienda Sanitaria di Firenze, U.F. igiene e sanità pubblica zona sud-est, in data 13.11.2006.


PRESO ATTO che sono state depositate in data 18.12.2006, deposito n° 2235, presso l’Ufficio Regionale per la Tutela del Territorio, le indagini geologiche e gli elaborati del piano di recupero corredati dalle certificazioni e attestazioni previste dall’art. 62 della L.R.T. 1/05;


INDIVIDUATA nella persona del Geom. Loris Agresti, Responsabile Area Tecnica, il Responsabile del Procedimento in oggetto ai sensi dell’art. 16 della L.R.T. 1/05;


VISTA la relazione del Responsabile del Procedimento, che si allega quale parte integrante e sostanziale al presente provvedimento, che certifica, ai sensi dell’art. 16 della L.R.T.:

· la regolarità del procedimento stesso

· la coerenza del progetto di Piano di Recupero con il Regolamento Urbanistico;


RAVVISATA la propria competenza a deliberare sull’argomento in oggetto ai sensi dell’art.42 del D.Lvo 267/2000;


ACQUISITO il parere favorevole di regolarità tecnica reso ai sensi dell’art.49 del D.Lgs.267/2000 dal Responsabile dell’area tecnica sulla proposta di deliberazione;


ACQUISITO il parere favorevole di regolarità tecnica reso dal Segretario Generale sulla proposta di emendamento ai sensi del c.6 art.68 del regolamento sul funzionamento del consiglio comunale;

Il Sindaco pone in votazione l’emendamento con il quale si propone di aggiungere la revoca della deliberazione di adozione del piano di recupero;

IL CONSIGLIO COMUNALE

In conformità con la seguente votazione espressa in forma palese ai sensi di legge:


Presenti:    15   


Favorevoli: 10  


Contrari:      5  (Bazzani, Mugnaini, Bagaggiolo, Neri, Bartalesi).
D E L I B E R A
1. DI approvare l’emendamento proposto.

Il Sindaco pone in votazione la proposta di delibera nel suo complesso;
IL CONSIGLIO COMUNALE

In conformità con la seguente votazione espressa in forma palese ai sensi di legge:


Presenti:    15   


Favorevoli: 10  


Contrari:      5  (Bazzani, Mugnaini, Bagaggiolo, Neri, Bartalesi).
D E L I B E R A

1) Di approvare le premesse suesposte quale parte integrante e sostanziale alla presente deliberazione;

2) Di revocare le proprie precedenti deliberazioni di adozione e approvazione del piano di cui alle deliberazione n° 23/2004 e n°73/2004 con le quali veniva adottato e approvato il Piano di Recupero dell’area “Formichi” presentato dalla allora proprietà omonima.
3) Di adottare, ai sensi e per gli effetti dell’art. 69 della L.R.T. 1/05 il Progetto di Piano di Recupero dell’area “Formichi”, presentato dalla Soc. Immobiliare Terre di Toscana srl, per l’intervento di trasformazione di un capannone produttivo in fabbricati da destinare ad uso residenziale, redatto dai tecnici incaricati Arch. Valentina Tarocchi (per la parte urbanistica) e geologo Luciano Pignattai (per gli aspetti geologici), costituito dai seguenti elaborati: 
· Estratto catastale/sovrapposizione area P. di R.

· Estratto di PRGC/relazione tecnica/documentazione fotografica

· Norme Tecniche di Attuazione

· Relazione geologica

· Bozza di convenzione urbanistica

· Tav. 1   – Piante sezioni prospetti (stato esistente)

· Tav. 2   – Calcolo delle superfici/calcolo dei volumi (stato esistente)

· Tav. 3   – Piano quotato e sezioni sul terreno (stato esistente)

· Tav. 4   – Piano quotato e sezioni sul terreno (stato di progetto)

· Tav. 5   – Piano quotato e sezioni sul terreno (stato sovrapposto)

· Tav. 6   – Piante piano semint terreno primo e secondo (stato di progetto)

· Tav. 7   – Sezione prospetto a valle prospetto laterale (stato di progetto)

· Tav. 8   – prospetto laterale,prospetto a monte, su viale di accesso (stato di progetto)

· Tav. 9   – calcoli planivolumetrici (stato di progetto)

· Tav. 10 – Schema fognature e regimazione acque piovane (stato di progetto)

· Tav. 11 – dimostrazione superficie parcheggio/permeabilità suolo (stato di progetto)

· Tav. 12 – conformità L. 13/89 relativamenteagli spazi condominiali (stato di progetto)

· Tav. 13 – Schema impianti idrico elettrico metano (stato di progetto)

4) DI dare atto della relazione del Responsabile del Procedimento, che si allega quale parte integrante e sostanziale al presente provvedimento, che certifica, ai sensi dell’art. 16 della L.R.T.:

· la regolarità del procedimento stesso

· la coerenza del progetto di Piano di Recupero con il Regolamento Urbanistico;

5) Di dare mandato agli Uffici competenti per il deposito presso la Segreteria Comunale della presente deliberazione e degli atti allegati, che ne fanno parte integrante e sostanziale, nonché degli ulteriori adempimenti previsti dall’art. 69 della L.R.T. 1/05 ai fini della definitiva approvazione del Piano Attuativo.

PARERI D.lgs.267/2000 – allegato alla proposta di deliberazione “PARERI D.lgs.267/2000 – allegato alla proposta di deliberazione “Piano di recupero area Formichi. Revoca delibere C.C. n.23/2004 e n.73/2004 e adozione nuovo piano”.
PARERE DI REGOLARITA’ TECNICA

Il  sottoscritto  Geom. Loris Agresti, Responsabile area tecnica, esprime parere favorevole in ordine alla  regolarità tecnica della proposta in oggetto indicata, ai sensi dell’art.49, c.1, D.Lgs.267/2000.

Lì, 3.1.2007




                           IL RESPONSABILE AREA TECNICA









            f.to   Geom. Loris Agresti

PARERI D.lgs.267/2000 – allegato alla proposta di deliberazione “Piano di recupero area Formichi. Revoca delibere C.C. n.23/2004 e n.73/2004 e adozione nuovo piano”.

Parere sulla proposta di emendamento ai sensi del c.6 art.68 del regolamento sul funzionamento del consiglio comunale.
La  sottoscritta  Dott.ssa Giuseppina Cruso, Segretario Generale, esprime parere favorevole sulla proposta di emendamento in oggetto, ai sensi del c.6 dell’art.68 del regolamento sul funzionamento del consiglio comunale.
Lì, 3.1.2007




                                 IL SEGRETARIO GENERALE








           f.to Dott.ssa Giuseppina Cruso
         IL PRESIDENTE

                                                                   IL SEGRETARIO GENERALE
     f.to Maurizio Semplici                                                                            f.to Dott.ssa Giuseppina Cruso
Ai sensi dell’art. 124, comma 1, del D.Lgs.267/2000,  si trasmette copia della presente deliberazione al Messo comunale affinché venga pubblicata mediante affissione all’Albo Pretorio del Comune di Barberino Val d’Elsa in data odierna e vi rimanga per  15 giorni consecutivi.

Lì, 26/1/2007
          


                                                        IL SEGRETARIO GENERALE




                                                                 f.to Dott.ssa Giuseppina Cruso
CERTIFICATO DI ESECUTIVITA’

( La presente deliberazione è divenuta esecutiva in data ​​​​​​____________ decorsi 10 giorni dalla sua pubblicazione, ai sensi dell’art. 134, comma 3, del D.Lgs.267/2000.

( La presente deliberazione è stata dichiarata immediatamente eseguibile ai sensi dell’art. 134, comma 4, del D. Lgs. 267/2000.

Lì, _________




                                             IL SEGRETARIO GENERALE




                                                                     Dott.ssa Giuseppina Cruso
REFERTO DI PUBBLICAZIONE

Certifico io sottoscritto Segretario Comunale, su conforme dichiarazione del Messo, che copia della presente deliberazione è stata affissa all’Albo Pretorio per la pubblicazione per 15 giorni consecutivi dal ______________ al ________________________ ai sensi dell’art. 124, c.1, D.Lgs.267/2000 e contro di essa non sono state presentate opposizioni.

Lì ______________________                                                                        IL SEGRETARIO COMUNALE





                                                                     Dott.ssa Giuseppina Cruso

Il presente verbale è stato rettificato/integrato nel Consiglio comunale del ___________ (n.___) in sede di approvazione dei verbali delle sedute precedenti.

Lì ______________________                                                                        IL SEGRETARIO COMUNALE









                       Dott.ssa Giuseppina Cruso
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La presente copia di deliberazione è conforme all’originale esistente agli atti di questo ufficio.


 


Lì, ________                                                                              L’istruttore amm.vo contabile











