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	              COMUNE DI BARBERINO VAL D’ELSA

	                                                 PROVINCIA DI FIRENZE


AREA TECNICA 


Oggetto: Esproprio Area per l’edilizia scolastica nel Capoluogo – Provvedimenti.
Nel luglio del 2005, questo ufficio in relazione alla necessità di predisporre il progetto per la realizzazione dell’asilo nido del Capoluogo, presentò una relazione al Consiglio Comunale, con la quale si richiedeva l’autorizzazione all’acquisto in forma diretta, delle aree occorrenti.

La proposta di provvedere all’acquisto diretto dell’area scolastica si fondava sulla incertezza relativa alla individuazione dell’esatta destinazione dei terreni, ovvero se valutarli a prezzo agricolo o come aree edificabili.

Per garantire quindi all’ Amministrazione Comunale una certezza della spesa, senza incorrere in ricorsi giudiziari, e per avere anche una certezza nei tempi di esecuzione delle opere, fu proposto di acquistare le aree occorrenti ad un prezzo variabile da € 35,00 a 40,00 €/mq, ritenuto congruo e conveniente per l’Ente.
Successivamente il C.C. con atto n° 90 del 01/08/2005 approvò la relazione suddetta ed autorizzò quindi l’occupazione dei terreni.

Dopo l’autorizzazione del C.C. questo Ufficio contattò i proprietari interessati che però, a prescindere da una piccola parte che rappresentava appena il 5% dell’intera area, non ritennero conveniente la cifra proposta e si rifiutarono di procedere alla vendita dei terreni.
Vista pertanto l’impossibilità di acquisire i terreni in forma diretta, con il decreto di occupazione di urgenza n° 12 del 14/02/2006, furono avviate le procedure espropriative per l’acquisizione delle sole aree relative all’asilo nido, stabilendo come indennità il valore agricolo medio ai sensi dell’art. 40 e 41 del D.P.R. n° 327/2001 e s.m.

Procedura analoga fu avviata per l’acquisizione delle aree necessarie per la costruzione della scuola materna, con l’emanazione del decreto di occupazione di urgenza n° 43 del 08/06/2007. A seguito dell’emanazione del decreto 43/2007, fu redatto il relativo stato di consistenza, e in quella fase, in accordo con i proprietari, Sig.ri Ramerini, Galgani, Palazzesi, l’occupazione fu estesa a tutta la loro proprietà, in quanto vi era necessità di occupare ulteriori aree per garantire l’accesso in cantiere e lo stoccaggio delle terre di scavo.
In contemporanea all’avvio delle procedure suddette, l’Ufficio espropri associato, richiedeva una valutazione dei terreni oggetto di occupazione alla Commissione Provinciale Espropri, al fine di determinare la giusta indennità.

In data 08/10/2007, con lettera nostro prot. n° 14696, la Commissione Provinciale Espropri ha comunicato la propria determinazione in merito alla richiesta suddetta, determinando il valore unitario dell’indennità  in €/mq 44,00.

In data 11/10/2007, l’Ufficio Espropri Associato, ha redatto una relazione sulla questione, richiedendo una determinazione in merito alla rivalutazione effettuata dall’Ufficio Provinciale Espropri ed alla acquisizione delle ulteriori aree occupate in aggiunta a quelle indicate con i decreti n° 12/2006 e 43/2007, con conseguente reperimento delle risorse necessarie.
Per quanto sopra esposto, rilevata quindi la possibilità di addivenire in via bonaria all’acquisizione di tutte le aree ricadenti nella zona destinata ad Edilizia Scolastica nel Capoluogo, ovvero quelle relative ai progetti già in esecuzione (Asilo Nido, Scuola Materna e 2° e 3° Lotto Opere di Urbanizzazione) e quelle relative ai progetti di prossima realizzazione (Scuola Elementare, Palestra e 4° Lotto Opere di Urbanizzazione), si ritiene conveniente per l’A.C. autorizzare l’acquisizione delle aree di seguito specificate, al prezzo indicato dalla Commissione Provinciale Espropri, per un importo complessivo di spesa pari ad € 674.784,00, oltre ad oneri per spese tecniche e di registro per complessivi € 700.000,00.
	Foglio
	Particella
	Qualità classe
	Superficie da acquisire
	Reddito
	Proprietà

	
	
	
	(mq.)
	Dom.
	Agr.
	

	11
	30
	Uliveto 2
	5246
	17,61
	13,59
	Galgani Ramerini Lola ¼ 
Palazzesi Ramerini Liliana ¼ 

Ramerini Mario ¼ 

Ramerini Roberto ¼ 

	11
	231
	Uliveto 2
	Porzione 400
	0,37
	0,28
	Ciulli Elio ½ 
Boschi Ciulli Rina ½ 

	11
	232
	Uliveto 2
	Porzione 450
	2,85
	2,19
	Ciulli Elio ½ 

Boschi Ciulli Rina ½

	11
	28
	Uliveto 2
	8220
	27,59
	21,23
	Palazzesi Ramerini Liliana ½ 
Ramerini Roberto ½ 

	11
	224
	Uliveto 2
	940
	3,16
	2,43
	Palazzesi Ramerini Liliana ½ 

Ramerini Roberto ½

	11
	222
	Uliveto 2
	80
	0,27
	0,21
	Palazzesi Ramerini Liliana ½ 

Ramerini Roberto ½

	Totale Superficie da Acquisire mq. 15336


Barberino Val d’Elsa, 11/10/2007
   Il Responsabile Area Tecnica          

    F.TO Geom. Loris Agresti
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